broj elaborata 696/16.
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NASELJA T2 DOLICA DRAGA

PRIJEDLOG PLANA

Narugitel; OPCINA LOKVICICI

Izradivag: URBOS doo Split

Biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa

Split, studeni 2017. godine



Naziv plana:

Naruditel;:

Izradivac:

URBANISTICKI PLAN
UREDENJA TURISTICKOG
NASELJA T2 DOLICA DRAGA

PRIJEDLOG PLANA

OPCINA LOKVICICI

Nadelnik: Branko Knezovi¢

URBOS doo Split

Biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa

Teh.direktor: Maja Madiraca

RADNI TIM:

Gordana Radman, dipl.ing.arh., odgovorni voditelj
Maja Madiraca, dipl.oec.

dr.sc. Zoran Radman

Larisa bacic, dipl.ing.grad.

Ivana Bubié, dipl.oec.univ.spec.

Toni Lusi¢, mag.ing.arch.

Mislav Madiraca, manager eu fondova

Ana Pastuovi¢, mag.ing.aedif.



SADRZAJ

OPCI DIO

I Izvod iz sudskog registra
Il Suglasnost za upis u sudski registar nadleznog Ministarstva

Il RjeSenje o upisu u Imenik ovla$tenih arhitekata i inZenjera u graditeljstvu za odgovornu
osobu u pravnoj osobi (Gordana Radman, dipl.ing.arh.)

IV Imenovanje odgovornog voditelja izrade Nacrta prijedloga Turistickog naselja T2 Doli¢a
Draga

TEKSTUALNI DIO

111
1.1.2
1.1.3
1.1.4
1.1.5
116

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.5.1
3.5.2
3.5.3
3.54
3.6
3.6.1
3.6.2

3.7

=

arwn

OBRAZLOZENJE

POLAZISTA

Polozaj, zna€aj i posebnosti dijela naselja u prostoru

opcine Biskupija

Osnovni podaci o stanju u prostoru

Prostorno razvojne znacajke

Infrastrukturna opremljenost

Zasti¢ene prirodne, kulturno — povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti
Obveze iz planova Sireg podrucja

Ocjena mogucnosti i ograni¢enja razvoja

CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA | UREDENJA

PLAN PROSTORNOG UREBDENJA

Program gradnje i uredenja naselja

Osnovna namjena prostora

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina
Prometna i uli¢na mreza

Komunalna infrastrukturna mreza

Elektroopskrba

Vodoopskrba

Odvodnja otpadnih voda

Uredenje voda i zastita vodnog rezima

Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina

Uvijeti i naCin gradnje

Mijere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti kulturno — povijesnih i ambijentalnih
cjelina

Sprje€avanje nepovoljna utjecaja na okolis

ODREDBE ZA PROVODENJE

UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH

| DRUGIH NAMJENA

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE

| OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE
MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA




5.1 Uvjeti gradnje cestovne prometne mreze

5.1.1 Javna parkiralista i garaze

5.1.2 Trgovi i druge vecée pjeSactke povrsine

5.2 Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

5.3 Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
5.3.1 Elektroenergetska mreza

5.3.2 Vodoopskrbna mreza

5.3.3 Odvodnja otpadnih voda

5.3.4 Uredenje voda i zastita vodnog rezima

6. UVJETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA
7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO - POVIJESNIH CJELINA
| GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI
7.1 Mjere zastite prirodnih vrijednosti
7.2 Mjere zastite kulturne bastine
8. POSTUPANJE S OTPADOM
9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
10. MJERE PROVEDBE URBANISTICKOG PLANA
10.1 Ostale mjere provedbe
GRAFICKI DIO
1. Koristenje i namjena povrsina 1.2000
2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza:
2.1 Prometna i uli¢na mreza 1:2000
2.2 Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda 1:2000
2.3  Telekomunikacije i elektroenergetska mreza 1:2000
3. Uvjeti koridtenja, uredenja i zastite povrSina 1:2000
4. Nacin i uvjeti gradnje 1:2000




REFUBLIKA HRVATSEL
TRGOVACKI sSUD U SPLITU

IZVADAEK 17 SUDSEOG REGISTER

SUBJEET UFISA

MBS ;

DEQDIBZ00
QIB:

01409263192
TVETEM:

1 TRBCS, hiro za prosteorno planiranje, urbanizam i =zaZtitu
ockolifa, d.o.o.

1 URBOS; d.o.o.
SJEDISTE/RADRESA: : ;
4 Split (Grad Split)

Earamanova 11

PRAVNI CBLIK:
1 dru3tve s cgranidenom odgovornoiéu

PREDMET POSLOVANJIA:

1 45 - Gradevinarstvo

1 70 - Poslovanje nskretninama

1 7z - Bafunalne i1 srodne aktivnosti

i 7 = Promidfba {reklama 1 propaganda)l

1 74.83 - Tajnidks 1 prevoditeljske djelatnosti

2 o= = Struéni poslovi prostornog uredenja u svezl s
izradom dokumenata prostornog uredenja i
struénih pedloga za izdavanje lokacijskih
dozvols;

& & - Obavlianje strufnih poslova izrade struén}h
podloga i elaborata zadtite okoliBa;

4 =& - Struéni poslovi struéne pripreme 1 izrade
studija utjecaja na okolis,

= N S - IstraZivanje triidta i ispitivanje Jjavnoga
mnijenja

H = - Eupnja i prodaja rohe;

3 = - Trgovaiko posredovanie na domacdem i inoczemnom
triistn;

g = - Savijetovanje i poslovi u arhitektonsked
djelatnosti: izrada nacrta (projektiranje)
objekata, nadzor nad gradnjom;

3 — Izrada nacrta za strojeve 1 industrijska
postrojenija;s

o — Infinjerstvo, upravljanje projektima i tehnicke
dijelatnosti;

3 - Projekti iz podrudja niskogradnje,
hidrogradnje, prijevozas

i = - Izrada 1 izvedba projekata iz podrudia
2lektrike i elektronike, rudarstva, kemije,
mehanike, industrije 1 sustava sigurnosti;

3 * - Izrada projekata za kondiciconiranije zraka,
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REEPUBLIEE HEVATSEA
TRGOVACKI SUD U SPLITU

IZVADRE IZ SUDSKOG BREGISTEA

SUBJEET UOPISA

PREDMET POSLOVANJIA:
hladenjes, projekata za sanitarnu kontreolu i
kontrolu onefiscavanija 1 projekata akustifnosti
Ltd.

BB - grganiziranje 1 odriavanje =avjetovanja,
seminara 1 tefajeva za korisZtenje 1 upravljanje
suropskim projektima
savietovanije u vezi 5 poslovanijem i
upravljanjem
- grganiziranje sastanaka i poslovnih sajmova
- radunovodstvenl poslowvi
- usluge informacijskog drudtva
- zastupanje inozemnih tvrtki
- usluge grafidkog dizaina
energetsko certificiranje, ensrgetski pregled
zgrade 1 redoviti pregled sustava grijanja i
sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi

(531
*+
I

o
|

o om an Oh
% * % ¥

& % — izrada procjens ugroiencstl jedinica lokalne 1
podruéne (regicnalne) samouprave
6 - izrada planocva zaStite 1 spaSavanja Jjedinica

lokalne i podruéne (regionalne)} samouprave

OSNIVACT/CLANOVI DRUSTVA:

5 Gordana Radman, OIB: 1%863082511
Split, Zoranidewa 1
- &lan drustva

(3]

n

Maja Madiraca, OIB: 62534404707
Split, Staréevideva 13
- €lan drustva

L

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUBANJE:

1 Gordana Radmarn, OIB; 19863082511
Split, Zoranidewva 1

2| - ¢lan uprave
1 - zastupa Druitve pojedinadéne i samestalno
1 Maja Madiraca, OIB: 2534404707
Split, Stardevidewva 13
i} - &lan uprave
1 — zastupa Druitvo pojedinafno 1 smostalno

TEMELJNI KAFPITAL:
1 19.800,00 kuna

PEAVNI ODNOSI:
Osniwvackl akt:
4  Odlukom ¢lanowva drustva od 03. oZujka 2006. godine,
izmijenjen je Druitvenl ugover o uskladenju od 06. oZujka
2000, godine, u uvedu akta i u &l. 4 odredbe o sjedistu
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EPUBLIEA HRVATSEA
TREOVACKETI SUD O SPLITU

IZVADAK T7 SUDSEOG REGISTEAR

{ SUBJEKT UPISA

PRAVHI CDNOSI:

Osnivadki akt:

druitva. Prodisdeni tekst Drustvenog ugovora o uskladenju od
03. efuika 2006. godine, pohranjen je u Zbirku isprava.
odlukom &lancva drustva od 30. cfuika 2015. godine,
izmijenjen je Drudtveni ugovor od 3. oZujka 2006. godine,
uvodu, u £1. 2, odredbe o Zlanovima drustva, v 1. 4.
odredbe o sjedidtu, u &1. 5. odredbe o predmetu peslovanja,
u &1. 7. odredbe o ulozima i poslovnim udjelima, u &l. 3.
odredbe o raspolaganju poslovnim udjelima, u €1. 12. odredbe
o skupstini, upravi i prokuri.

U cijelom tekstu rijeéi "ssnivad/clanovi drustva" i
"temeljni ulog/uleozi", zamjenjuju se rijecima "Elanovi
drustva" i "ulog/ulozi" u odgovarajudem padelZu.

11

QOSTALI BODACI:

1 BUL =TI = 11023

FINANCIJSKR I[ZVJIESCH:

Fredano God. Za razdoblie Vrsta ilzvieEtaja
ey 29.06.15 2014 01.01.14 - 31.12,14 GFI-POD izvieitaj
Upise u glavnu knjigu provelil su
REU Tt B Da Lum Maziv suda
0001 Tt-95/5418- 16.06.1098 Trgovadki sud u Splitu
Opo2 Tt-95%/1022-4 02.07.1%92 Trgovacki sud u Splitu
003 Te-00/508-4 05.04.2000 Trgovatki sud u Splitu
0004 Tt=-06/566-2 13.03.20086 Trgovadki sud u Splitu -
a905 Te-10/3867-4 23.11.2010 Trgowvadki sud u Splitu
QD0Eg Tt-18/1987-2 13.04.2015 Trgovacki sud u Splitu
(=361 i 30.06.2009 elektronicki upis
213 ! 21.06.2010 elektronifki upis
e i 29.06.2011 elsktroni&ki upis
en £ 30.06.2012 elektroni&ki upis
el i 26.06.2013 elektronidki upis
en ! 24 .06.2014 ele¥tronifki upis
&1 i 29.06.2015 elektroniéki upis
I Splitu, Diujka 201%.
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA,
PROSTORNOG UREDENJA |
GRADITELJSTVA

10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/37 82-444 Fax: 01/37 72-822

Uprava za prostorno uredenje

Klasa : UP/1-350-02/07-07/20
Urbr.: 531-06-06-2
Zagreb, 12, veljace 2007.

Ministarstvo zaStite okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva. povodom
zahtjeva URBOS d.o.0. iz Splita. Solurat 22. zastupanog po direktoru: Gordana Radman,
dipl.ing.arh.. za izdavanje suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja,
na temelju odredbe ¢lanka 8.a stavka 1. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne
novine”. br. 30/94, 68/98, 61/00. 32/02 i 100/04), donosi

RIESENIJE

I. URBOS d.o.0. - u iz Splita, Solurat 22, daje se suglasnost za obavljanje svih
stru¢nih poslova prostornog uredenja: izrade svih prostornih planova i struénih
podloga za izdavanje lokacijskih dozvola.

[I. Pravna osoba iz tocke l. izreke ovoga rjesenja duzna je Ministarstvu zastite
okoliSa. prostornog uredenja i graditeljstva dostaviti obavijest i dokumentaciju o
naknadnoj promjeni uvjeta znacajnih za davanje ove suglasnosti najkasnije u roku od 30
dana od dana nastanka promjene.

I1I. Suglasnost iz tocke I. izreke ovoga rjesenja oduzet ¢e se ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za davanje suglasnosti ili ako stru¢ne poslove
prostornog uredenja obavlja protivno propisima koji ureduju prostorno uredenje.

Obrazlozenje

URBOS d.o.o. iz Splita, Solurat 22, podnio je ovom Ministarstvu zahtjev za
davanje suglasnosti za obavljanje svih stru¢nih poslova prostornog uredenja: izrade svih
prostornih planova i struénih podloga za izdavanje lokacijskih dozvola.

Uz zahtjev je prilozio sve dokaze propisane ¢lankom 3. Pravilnika o davanju i
oduzimanju suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja (*Narodne
novine™, br. 21/06 1 br.53/06) i to za slijedece zaposlenike:



(B ]

Gordana Radman, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt, br.ovl. 2416,
Katarina Pulji¢, dipl.ing.arh., ovladteni arhitekt, br.ovl. 3206,
Mihovil Anti¢evié. dipl.ing.arh..

Larisa Bacié, dipl.ing.grad..

Ivica Banovié, dipl.ing. prometa.

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava
sve uvjete za izdavanje zatraZene suglasnosti. propisane odredbama Clanka 2. stavka .
navedenog Pravilnika.

Slijedom izloZenog, a na temelju odredbe ¢lanka 202. stavak 1. Zakona o opcem
upravnom postupku preuzetog Zakonom o preuzimanju Zakona o opcem upravnom
postupku u Republici Hrvatskoj (“Narodne novine™. br. 53/91 i 103/96 - Presuda
Ustavnog suda), rijeseno je kao u tocci l. izreke ovoga rjeSenja.

U tocci I1. izreke ovoga rjeSenja odluceno je u skladu s ¢lankom 7. stavkom 3.
Pravilnika o davanju i oduzimanju suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog
uredenja.

Upozorenje iz tocke 111. izreke ovoga rjeSenja u skladu je s ¢lankom 8.a Zakona o
prostornom uredenju.

Upravna pristojba u drzavnim biljezima u iznosu od 70 kn po TAR. br. 1.1
2. Tarife upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojbama (“Narodne novine™, br. 8/96 i
110/04) naljepljena je na zahtjevu i ponistena je.

UPUTA O PRAVNOM LIEKU:

Ovo rjesenje je konacno u upravnom postupku, te se protiv njega ne moze izjaviti
7alba, ali se moZe pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom Republike Hrvatske.

Upravni spor pokreée se tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana
dostave ovog rjeSenja i predaje se neposredno ili preporuéeno postom Upravnom sudu
Republike Hrvatske.

Dostaviti:

() URBOS d.o.0., Split. Solurat 22,
2. Evidencija suglasnosti, ovdje

3. Spis, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: UP/I-034-02/16-02/180
Urbroj: 505-04-16-2
Zagreb, 25. travnja 2016.

Hrvatska komora arhitekata odlucujuci o zahtjevu GORDANE RADMAN, dipl.ing.arh.,
OIB: 19863082511, iz KLISA, PLESTINICI 4 u predmetu upisa u Imenik ovlastenih
arhitekata urbanista na temelju clanka 26. Zakona o komori arhitekata i komorama
inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju (Narodne novine broj 78/15), i ¢lanka
37. Statuta Hrvatske komore arhitekata (Narodne novine broj 140/15), po zahtjevu
stranke donosi

RJESENJE

1. U Imenik ovlastenih arhitekata urbanista upisuje se GORDANA
RADMAN, dipl.ing.arh., iz KLISA, PLESTINICI 4, pod rednim brojem 158,
s danom upisa 25.04.2016. godine.

2, Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista GORDANA
RADMAN, dipling.arh., stje€e pravo na uporabu strukovnog naziva
ovlastena arhitektica urbanistica i pravo na cbavljanje struénih poslova
temeljem clanka 47. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i Clanka 48. Statuta Hrvatske komore arhitekata, te
pravo na pecat i iskaznicu ovlastene arhitektice urbanistice. -4

3. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista GORDANI RADMAN,
dipl.ing.arh., Komora izdaje pecCat i iskaznicu ovlastene arhitektice
urbanistice.

4. Upisnina u iznosu od 1.000,00 kn upla¢ena je na ratun Hrvatske komore
arhitekata.

5. Zalba protiv ovog rie$enja ne odgada njegovo izvréenje.

Obrazlozenje

GORDANA RADMAN, dipling.arh., iz KLISA, PLESTINICI 4 podnijela je ovom
javnopravnom tijelu zahtjev za upis u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista Hrvatske
komore arhitekata dana 15.04.2016. godine.



Hrvatska komora arhitekata provela je postupak razmatranja dostavljenog potpunog
zahtjeva imenovane sukladno &lanku 64. st. 2. Zakona o komori arhitekata i
komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju i él. 4. Pravilnika o upisima
u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske komore arhitekata te je utvrdeno da je
GORDANA RADMAN:

- upisana u Imenik ovlastenih arhitekata — struéni smjer ovlagteni arhitekt
temelijem riesenja Klasa: UP/I-350-07/00-01/1863, Urbroj: 314-01-00-1, od
06.07.2000. godine,

- da je poloZila struéni ispit dana 27.09.1973. godine,

- da je zavrsila odgovarajuci studij i stekla akademski naziv diplomirani inzenjer
arhitekture,

- da je stekla odgovarajuce struéno iskustvo,

- da ima prebivaliste na teritoriju Republike Hrvatske,

. da je uplatila upisninu sukladno Odluci o visini upisnine i ¢lanarine Hrvatske
komore arhitekata.

GORDANA RADMAN, dipl.ing.arh., je prema odredbama Zakona o Hrvatskoj komori
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu bila upisana u Imenik ovlastenih arhitekata —
strucni smjer ovlasteni arhitekt i po toj osnovi obavijala poslove ovlastenog arhitekta.

Prema odredbi ¢l. 64. st. 2. Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu | prostornom uredenju imenovana je temeljem ste¢enih prava upisana u
Imenik ovlastenih arhitekata urbanista.

Temeliem ovako utvrdenog &injeniénog stanja ispunjeni su uvjeti propisani u &l. 27.
Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju i ¢lanku 6. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike | evidencije Hrvatske
komore arhitekata.

GORDANA RADMAN, dipling.arh., upisom u Imenik ovlaétenih arhitekata urbanista
Hrvatske komore arhitekata od dana 25.04.2016. godine stjede pravo na uperabu
strukovnog naziva ovladtena arhitektica urbanistica, pravo na peéat i iskaznicu, te
sva prava i obveze sukladno Zakonu o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju, Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i Statutu Hrvatske komore arhitekata.

Slijedom ovako utvrdenog G&injeninog stanja zahtjevu je valjalo udovoljiti, te
primjenom odredbi Zakona o komori arhitekata i komorama inZzenjera u graditeljstvu i
prostornom uredenju, Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i
Statuta Hrvatske komore arhitekata i gradnje rijesiti kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja, u roku od 15 dana od dostave ovog riesenja.



Upravna pristojba po tarifnom broju 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi_Zakona o
upravnim pristojpama (NN br. 8/96, 77/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00,
116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 128/06, 117/07, 25/08,
60/08, 20/10, 6910, 126/11, 11212, 1913, 80/13, 40/14, 69/14, 87/14 | 94/14 )
naplacena je i ponisétena na podnesku.

Predsjednica Hwatﬁe komore arhitekata
—Zeljka Jurkovi¢, dipl.ing.
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1. GORDANA RADMAN, KLIS, PLESTINICI 4 \A“ﬁ, ¥ :{

2. U Zbirku isprava Komore Neoyres 1957
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BIRO ZA PROSTORNQ PLANIRANJE, URBANIZAM | ZASTITU OKOLISA, d.o.0.
Karamanaova 11, SPLIT, HRVATSKA | Tel:021/399-870, Fax: 021/399-875;

NV

URBCS

E-mail: maja.madiracai@urbos.hr , OIE 01409263192

IBAN  HR 7023300031151353811, HR 1523600001101333735

Split, 02.03.2107.

IMENOVANJE

Na temelju ¢lanka 82. stavka 3. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17) za odgovornog
voditelja Urbanistickog plana uredenja turistickog naselja T2 Deli¢a Draga imenuje se:

Ovladtena arhitektica urbanistica: Gordana Radman, dipling.arh,, broj ovlastenja: 158

Tehniéki direktor:
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OBRAZLOZENJE
1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, zna€aj i posebnosti turistickog naselja Doli¢éa Draga u prostoru Opc¢ine

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

UrbanistiCki plan uredenja ugostiteljsko turistiCcke namjene (turistiCcko naselje T2) Doli¢a Draga,
priblizne povrSine 7,43 ha (u daljnjem tekstu: Urbanisti¢ki plan) obuhvaéa izdvojeni dio
gradevinskog podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene oznake T2 - turisticko naselje, koji u
naravi predstavlja neizgradeno i neuredeno tj. komunalno neopremljeno gradevinsko
podrudje.

Granica obuhvata Urbanisti¢kog plana odredena je sukladno Prostornom planu uredenja

dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana u mjerilu 1:2000.

Jedan od temeljnih zadatka Urbanistickog plana je odredivanje i razgrani¢avanje povrsina
javnih i drugih namjena, odnosno utvrdivanje osnovnih uvjeta gradnje pretezito ugostiteljsko -
turistiCkih i ostalih pratec¢ih sadrzaja (Sportsko - rekreacijskih, kulturnih, trgovackih i sl.) te
prometne, odnosno ulicne i komunalne mreZe sa smjernicama za oblikovanje, uredenje i
zastitu prostora.

Teren je u nagibu, orijentiran uglavnom prema istoku, smjesten uz Zupanijsku prometnicu 7
- 6174, komunalna oprema je u blizini, pa je podrucje obuhvata vrlo pogodno za gradnju.

Povrsina za gradnju ugostiteljsko - turisticke zone je potpuno neizgradena.

Posebnost ovog podru€ja vezana je za unaprjedenje eko turizma na ovom ekoloSki
nezagadenom podrudju.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Obveza izrade UrbanistiCkog plana utvrdena je Prostornim planom uredenja Opcine Lokvi€ici
uredenija turistickog naselja T2 Doli¢a Draga (Klasa: 350-01/17-01-14, Urbroj: 2129/08-01-01-
01 od 04.03.2017.) za izdvojeno podrucje ugostiteljsko turistiCke namjene.

Povrsina u obuhvatu od oko 7,43 ha predstavlja potencijal za ugostiteljsko - turistiCku izgradnju
s prate¢im sadrzajima, primjerenu ambijentu i uskladenu s lokacijskim uvjetima propisanim
planom viSeg reda.



1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Sire podrugje obuhvata Urbanistickog plana je relativno dobro opremlieno sa prometnom
komunalnom i drugom infrastrukturom ali uglavnom za izgradeno podrucje, dok je potrebna
dogradnja sustava u svrhu opremanja predmetne zone.

Promet

Podrucje obuhvata Urbanistickog plana ostvaruje vezu sa Sirim prometnim sustavom putem
priklijucka na Z 6174 sa istoCne strane obuhvata. Podrudje obuhvata smjesteno je uz
ugostiteljsko turistiCke zone potrebno urediti priklju¢ak i internu prometnu mrezu i komunalnu
infrastrukturu.

Temeljem UrbanistiCkog plana mogucée je ishoditi odgovarajuci akt za gradenje cesta unutar
obuhvata Urbanistickog plana, a ceste izvan obuhvata koje su nuzne za funkcioniranje
prometa grade se na temelju odgovarajuéeg akta za gradenje u skladu s Prostornim planom

Telekomunikacije

Na Sirem podrucju izgradena je distributivna telekomunikacijska mreza sa TK c&voristem.
Postojeca elektroni¢ka komunikacijska infrastrukture — EKI — omogu¢ava buduce potrebe
kako za govornim tako i za Sirokopojasnim TK uslugama.

Korisni¢ki vodovi, kojima su telefonski pretplatnici povezani na komutacijski ¢vor, polozeni su
uglavnom podzemno kabelima.

Elektroopskrba
Na Sirem podrucju izgradena je niskonaponska elektricha mreza. Za napajanje podrucja
obuhvata UrbanistiCkog plana potrebno je izgraditi novu transformatorsku stanicu.

Vodoopskrba
Podrucje obuhvata nema izgradenu vodoopskrbnu mrezu.

Vodoopskrbne cijevi Ce se postavljati, u pravilu, u prometnu povrsinu, uskladeno s rasporedom
ostalih komunalnih instalacija. Vodoopskrbna mreZza se ne smije postavljati ispod
kanalizacijskih cijevi, niti kroz revizijska okna kanalizacije. Prilikom rekonstrukcije vodovodne
mreze ili rekonstrukcije ceste potrebno je istovremeno izvrsiti rekonstrukciju ili gradnju ostalih
komunalnih instalacija u profilu ceste.

Odvodnja
Za planiranu ugostiteljsko turisticku zonu potrebna je izgradnja zasebnog sustava odvodnje s
uredajem za prociScavanje. Oborinske vode se ispustaju direktno u tlo.

1.1.4. Zastiéene prirodne, kulturno — povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana ne nalaze se prirodne vrijednosti zasticene temeljem
Zakona o zastiti prirode (NN 80/2013), ali se dio obuhvata nalazi uz zasti¢eno podrucje prirode
Znacajni krajobraz Prolosko blato. Podru¢je se ureduje na nacin da se oCuvaju karakteristi¢na
prirodna obilieZja te da se planirani zahvati ukomponiraju u prirodnu konfiguraciju podrudja.

Sukladno Uredbi o ekoloSkoj mrezi (NN 124/2013 i 105/2015) obuhvat predmetnog UPU-a ne
nalazi se unutar podrucja ekolodke mreZe znacCajne za vrste i stanidne tipove HR2000932-
Prolosko blato.



Za zahvate planirane ovim predmetnim planom koji mogu imati zna¢ajan negativan utjecaj na
cilieve oCuvanja i cjelovitost podrucja ekoloske mrezZe, sukladno Zakonu o zastiti prirode (NN
80/2013) i Pravilniku o ocjeni prihvatljivosti za ekoloSku mrezu (NN 164/2014), provodi se
ocjena prihvatljivosti za ekoloSku mrezu.

Predmetno podrucje i njegova okolica okruZeni su ve¢im brojem arheolo$kih lokaliteta (prapovijesni
tumuli tzv. gomile, ostaci prapovijesnog naselja na sjevernom dijelu ). Posebno se isti¢e veéa skupina
gomila iznad same ceste gdje nikakva gradnja nije moguca jer se radi o najvaznijem lokalitetu takve
vrste na Sirem podrudju.

Ukoliko se pri izvodeniju bilo kojinh gradevnih intervencija unutar obuhvata predmetnog Plana, naide
na arheoloSko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je, u skladu s posebnim propisima
(Zakon o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara), prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti
nadlezno javnopravno tijelo (Konzervatorski odjel u Imotskom) radi uvida i dokumentacije te
odredenja sustava zastite i moguce prezentacije.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja
Obveze, ogranic¢enja i smjernice iz strateskih razvojnih dokumenata i dokumenata
prostornog uredenja

Prostorni plan Splitsko-dalmatinske Zupanije

Kriteriji za izgradnju izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja, ugostiteljsko-turistiCke
namjene su:

- PovrSine se odreduju iskljucivo kao podrucja na kojima ¢e se pruzati visoki nivo turisticke
ponude, a u smislu izgradenosti to su podru¢ja kompleksne turistiCke izgradnje koja Cine
jedinstvenu funkcionalnu cjelinu. Te povrSine moraju biti definirane na nacin da s obzirom na
prostorne moguénosti, postanu turisti¢ka Zarista regije, mikroregije ili prostorne cjeline.

- PovrsSine treba planirati kao turisticka naselja za dulji boravak gostiju, $to znaci da moraju biti
proporcionalno smjestajnom kapacitetu predvideni dovoljni prateéi sadrzaji za zadovoljavanje
svih potreba gostiju - ugostiteljski, javni i usluzni. PovrSine za izgradnju pratecih sadrzaja ne
mogu iznositi manje od 40% ukupne povrSine zone.

- U turistickim naseljima treba omoguciti i Sto raznovrsnije zabave, sportske i rekreativhe
aktivnosti i sadrzaje.

- Kolni promet u tim turistickim naseljima mora biti odvojen od pjeSackih kretanja na nacCin da
se prometnice smjestaju u pozadinu zone, a obalne podruéne zone namjenjuju se iskljucivo
pjeSackom kretanju. ParkiraliSta u pravilu trebaju biti decentralizirana i razmjeStena po
skupinama smjestajnih kapaciteta.

- Otpadne vode tih zona ne mogu se tretirati septiCkim jamama i direktnim ispustima u more,

- Vecdi dio od ukupnog broja smjeStajnih kapaciteta tih zona treba osigurati u kompleksnim
objektima turistickog smjestaja, koji funkcionalno prema ostalim sadrzajima i vrijednostima u
funkcionalnom smislu moraju biti smjeSteni na dominantnom lokalitetu zone, a manji dio u



objektima usitnjene strukture izgradnje (apartmanska naselja). Zone se mogu izgradivati tako
da se ukupni kapaciteti osiguraju u kompleksnim objektima turistickog smjestaja.

- Za ove zone obavezna je izrada UrbanistiCkog plana uredenja cjelovite zone. Kroz izradu
UPU mora se odrediti polikromija boja za objekte, te se moraju utvrditi kriteriji za izbor boja u
odnosu na krajobraz, struktura i tekstura procelja kao i svih znacajnih povrsina unutar zahvata.

- Ukoliko postoje prostorni i prirodni uvjeti, u sklopu tih turistickin naselja moze se planirati
izgradnja manjeg privezista za brodove, pri Eemu se mora sacuvati postojeca kvaliteta obale i
mora.

- Gustoca koristenja za nova ugostiteljsko-turisti¢cka podrucja moze biti od 50-120 kreveta/ha.

- Faznost izgradnje ovih zona ne moze se odrediti na nacin da se izgraduju smjeStajni objekti
bez proporcionalno odredenog nivoa i broja pratecih sadrzaja i javnih povrsina.

- Vrsta i kapacitet pratecih sadrzaja i javnih povrSina odreduje se proporcionalno u odnosu na
svaku fazu izgradnje smjeStajnih gradevina.

- lzgradenost gradevne Cestice ne moze biti ve¢a od 30%.
- Koeficijent iskoristivosti gradevne &estice ne moze biti veéi od 0,8.

- Najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turistiCke namjene mora se
urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

- Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati odgovarajuci pristup na javno-
prometnu povrSinu i unutar nje smjesten pripadajuci broj parkiraliSnih mjesta.

.....

-----

ugostiteljsko turisticke namjene — T2 turistiCko naselje Doli¢a Draga za koje je obvezno donoSenje
Urbanistickog plana uredenja.

Predmetna zona povrsine ima povrSinu oko 7,43 ha.

Clanak 34.0dredbi za provodenje:
Planom se planira izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene (turisticko
naselje T2) Dolica Draga na oko 7,00 ha sa cca 500 leZajeva.

Unutar turistickog naselja planira se gradnja smjestajnih kapaciteta u kojem ¢e hotel imati
najmanje 30% i vile najviSe 70% smjestajnog kapaciteta. Osim smjestajnih kapaciteta mogu se
graditi objekti pratecih sadrzaja trgovacke, usluzne, ugostiteljske, sportske, rekreacijske, zabavne
te slicne namjene u funkciji turistickog naselja. Takoder se planiraju i ostali prateCi sadrzaji
(uredenje zelenih povrSina, Setnica, staza, parkiralista, vidikovaca i dr.).

Izgradnja i uredenje zone provodi se temeljem Urbanisti¢kog plana uredenja.

.....



zapadni dio Zabiokovskog kraja od grebena Biokova do granice sa Republikom Bosnom i
Hercegovinom, tj. sjeverozapadno rubno i graniéno podrucje Splitsko-dalmatinske Zupanije.

Teritorijalnom reorganizacijom tog podrucja formirano je osam (8) novih op¢ina i grad Imotski.

.....

dijelu bivSe opc¢ine Imotski, prostiru¢i se u smjeru sjeverozapad-jugoistok kao i cijela bivia
opc¢ina. Grani€i sa susjednimopc¢inama Lovre¢, Podbablje i Prolozac.

.....

Opéina Lokvici¢i ima povrdinu od 28.55 km?, Sto ¢ino 0,63% teritorija Splitsko-dalmatinske
Zupanije.



IMOTSKI

Cijelo podrucje ima sve elemente kraskog reljefa koji karakteriziraju vapnenacki grebeni sa
kradkim uvalama, jezerima, zaravnima i jamama.

U skladu sa sastavom terena su i seizmiCke prilike. Naime, cijelo podrucje bivse opcine

.....

moraju uvaziti tu seizmi¢ku osobitost.



Slika 2. Reljef podrucja bivse opcine Imotski
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Tijekom zimskih mjeseci i poCetkom prolje¢a sva vrela iz Studenaca i Riica poveéavaju svoj
kapacitet, te zajedno s kiSnicom donose goleme koli€¢ine vode koju ulijevaju u zapadni dio
Imotskog polja povecavajuci povrsinu Proloskog jezera. Jezero se razlije u Blato te poplavi 3-
4 km? povrsSine. Dubina Blata je 1-6 metara izuzev ProloSkog jezera kojem je dubina oko 35
metara. ProloSkom jezeru juzni rub je potpuno nestao, stopio se s Blatom.

Kada Blato poplavi, brezuljak u Imotskom polju postaje otok na kojem su se 1493. godine
franjevci krili od Turaka te se od tada otoci¢/brzuljak naziva Manastir.

Na podrucju opcine Lokvici¢i nalazi se ProloSko blato koje je zasti¢eno temeljem Zakona o
zastiti prirode u kategoriji znaCajnog krajobraza. Tipican je primjer poplavnih krskih polja u
Dalmaciji, kakva su uglavnom unistena odvodnjom u svrhu prosirenja poljoprivrednih povrSina.
Kao obitavaliSte ptica mocvarica visoke je estetske i ekoloSke vrijednosti.



Slika 3. Manastir

Knezovi¢a jezerom relativno nepoznato i neistrazeno.

Nalaze se nasuprot ProloSkom jezeru. Najpoznatije i najve¢ée medu ovim jezerima je jezero
Galipovac koje se smijestilo uz najsjeverniju tocku Imotskog polja. Stijene su mu izuzetno
strme, tako da se do vode nesto lakSe moze pristupiti samo najnizom to¢kom sedla koja je uz
samo polje. Dimenzije jezera su 170x115 metara, a dubina je ve¢a od 60 metara i zna varirati
i desetak metara, ovisno o godiSnjem dobu i prilivu vode. Dno jezera je muljevito, a sama voda
relativno bistra, osim u vrijeme povecanog dotoka.

Slika 4. Jezero Galipovac

Jugozapadno od jezera Galipovac nalazi se Knezovi¢a jezero, ponikva izuzetno strma i
nepristupacna s bilo koje strane, te se po nepristupacnosti, ali i slicnosti moze mjeriti s Crvenim
jezerom, premda je Knezovi¢a osjetno manje. Dubina vode je Cetrdesetak metara, a sama
voda je izuzetno bistra.



Slika 5. Knezovica jezero
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Lokvicicko (Mamica) jezero posljednje je u tom nizu, takoder na rubu Imotskog polja. Nesto je
pristupacnije, pa ljeti u njemu ima i kupaca, a uostatku godine i ribia, koji pokuSavaju uhvatiti
pokoji primjerak Sarana koji tu obitava. Voda je bistra, ovisno o dobu godine i mjestu mjerenja
duboka je 30-45 metara, a samo dno je kombinacija mulja i velikog kamenja.

Slika 6. Lokvicicko jezero

Sva tri jezera graniCe s Imotskim poljem ili Blatom, a sudeci po konfiguraciji ovog kr§kog terena
s velikom vjerojatnoséu se moze tvrditi da su podzemnim tijekovima i povezani. Premda voda
u ova tri jezera oscilira i desetak metara, nikada ne presusi Sto pretpostavlja da imaju siguran
dotok vode.

Ni sama okolica jezera ne oskudijeva zanimljivostima, sva Cetiri jezera i Blato isprepleteni su
s vrtaCama, suhim jezerima i brezuljcima po kojima su rasuti vrtovi, kaskadni vinogradi, gradine
i mnoga arheoloska nalazista.



Nabrojane prirodne ljepote i njihova raznolikost izvrstan su temelj za razvoj turizma na podrucju
Op¢ine. Ipak, potrebno je poraditi na dostupnosti samih lokaliteta uredenjem vidikovaca na
istaknutim reljefnim pozicijama s atraktivnim pogledom, znacajnim za panoramske vrijednosti
krajobraza. Prema Prostornom planu, vidikovci se mogu opremati kao uredena odmorista bilo
da se do njih pristupa kolnim ili pjeSa¢kim putem. Moguce je postavljati klupe i opremu za
boravak posjetitelja bez gradnje gradevina.

Prostornim planom je takoder omoguceno uredenje pjeSackih i biciklistiCkih staza na cijelom
podru¢ju Opcine bez znacajnijih graditeljskih intervencija. Uredenje odmoriSta obuhvaca
oblikovanje platoa sa postavljanjem klupa za sjedenje, koSeva za otpatke, nadstreSnice i sl.

BiciklistiCke staze bi se mogle uredivati u okviru tehnickih i prometnih moguénosti sa
suvremenim ili makadamskim kolnickim zastorom uz prometnice ili kao samostalne trase.

Podrucje Imotske krajine ima izmijenjenu sredozemnu klimu. To je u stvari klimatski tip
karakteristiCan za dalmatinsku Zagoru i druge prostore koji se nalaze u neposrednom zaledu
Jadranskog primorja do kojih djelomi¢no dopiru sredozemni utjecaiji.

Osnovne znacajke izmijenjene sredozemne klime su: niZze temperature nego u susjednom
primorju, vece temperaturne amplitude, sredozemni padalinski reZzim sa suhim ljetima i izrazito
vlaznom zimskom polovicom godine (jesen-zima). Sredozemni utjecaji, zbog otvorenosti
reljefa prema jugoistoku, izrazitiji su nego u ostalim dijelovima imotske krajine i nekim
susjednim podrucjima (Vrgorac, Sinj).

Tablica 1. Srednje temperature zraka za bivsu opcinu Imotski u °C; mjerna postaja Imotski

Sije€anj 4,2 °C

Srpanj 26,3 °C
Srednja godiSnja tempeeratura 13,6 °C
Srednja godiSnja temperaturna amplituda | 19,4 °C

Tablica 2. Srednje koli¢ine padalina po godisnjim dobima u mm

Ljeto 168
Jesen 421
Zima 422
Prolje¢e 299
Srednja godisnja koli¢ina | 1310

Podrucje opcine karakteriziraju dvije hidroloski razliCite cjeline. Padinski dio je bezvodno
podrucje, gdje nema znacajnih izvoriSta, povrSinskih voda i gdje padaline uslijed tla od
poroznog vapnenca, poniru. Nasuprot tome, okopoljski dio obiluje vodama sa nizom stalnih i
povremenih izvora i estavela, Cije vode protiu kroz polje do vodotoka rijeke Vrljike ili poniru.

Biljni svijet u geobotanickom smislu pripada mediteransko-submediteranskom flornom
elementu. U odredenoj mjeri Cini prijelaz od mediteranskog, primorskoga ka kontinentalnom
kilmatskom ambijentu, pa na ovom podru¢ju mozemo sresti elemente mediteranskog i
kontinentalnog podneblja. Posljedica je takvog podneblja vrlo povoljna kombinacija ekoloskih
Cinitelja koja pruza povoljne zivotne uvjete mnogim biljnim vrstama.



Sumske povrsine nemaju veéeg gospodarskog znaéaja. Uglavnom su zastupljene degradirane
i niske oCuvane Sume (oko 80%), dok tzv. Sume visoke jele, bora i hrasta (duba) imaju nisku
postotnu zastupljenost od oko 20% i spadaju u kategoriju zastitnih Suma.

Geoloske naslage aluvijalnih nanosa formirale su plodna tla u zaravnima Imotskog polja i ka
njemu spustajuéih boénih dolina. Od ukupnih obradivih povrdina na obradene oranice otpada
oko 83%, vinograda 12%, a vo¢njaka samo 0.3%. Zamjetne su tendencije u izmjeni strukture
koriStenja obradivih povrSina, sa do sada najviSe zastupljenih Zitarica i krmnog bilja, na veci
uzgoj vinove loze i povrtlarskih kultura.

Za potrebe izrade Prostornog plana izradena je konzervatorska podloga kojom su

.....

dobra sistematizirana su prema vrstama i podvrstama.
Osnovna podjela prema vrstama nepokretnih kulturnih dobara je sljedeca:

e povijesna naselja i dijelovi povijesnih naselja,

e povijesne gradevine i sklopovi,

¢ elementi povijesne opreme prostora, tehni¢ke gradevine s uredajima,

e podrucje, mjesto, spomenik ili obiljeZje vezano uu povijesne dogadaje i osobe
e arheoloska nalaziSta i lokaliteti

e krajolik ili njegov dio 5to svjedoci o Covjekovoj prisutnosti u prostoru

e etnozone

.....

jadranskoj zoni, a njegovu osobitost ¢ini upotreba kamena kao gradevnog materijala.
Popis kulturnih dobara po vrstama:

Ruralna naselja

Lokvici¢, ruralna cjelina Mamiéi
Berinovac, ruralna cjelina Medvidovici
Berinovac, ruralna cjelina Papucici
Berinovac, ruralna cjelina Lasici

Sakralne gradevine

Lokvici¢i, Zupna crkva Krista Kralja
Berinovac, Gospina kapela
Komunalne gradevine

Berinovac, naplava za vodu

Kultivirani krajolik
Dio kultiviranog krajolika Prolosko blato

Etno gradevine
Budimlic¢i, stambeno-gospodarska zgrada

ArheoloSke zone
Galipovac — prapovijesne gomile i stari put

Arheolo$ki lokaliteti
Berinovac — kasnosrednjovjekovno groblje



Peze — kasnosrednjovjekovno groblje i stari put

Gola ili Kusaci¢a gradina — prapovijesne gomile
Sumbulova glavica — prapovijesna gradina/anti¢ki lokalitet
Grad — kasnoanti¢ka utvrda

Gradina iznad Mamica jezera

BaraviS¢e — prapovijesna gradina

Baji¢a karaula — prapovijesna gomila

Glavica — Prapovijesne gomile

Vodoopskrbai odvodnja

Vodoopskrbni sustav bivse opc¢ine Imotski kosristi pitku vodu iz izvorista Opacac (rijeka Vrljika)
Ciji je kapacitet od 500-1300 I/s.

Sa tog izvoriSta, a u sklopu realizacije sustava ,grupni vodovod Imotski“ osigurava se opskrba

6 km vodovoda koji je podsustav regionalnog vodovoda Josip Jovié.

Opc¢ina LokviCi¢i je posljednja dobila pitku vodu, i trenutno je oko 60% opcine pokriveno
vodovodnim cijevima, a uskoro se oCekuje i poletak radova na izgradnji vodovoda prema
Doli¢a Dragi, ¢ime bi se zaokruZio kompletan vodovodni prsten u opcini.

Elektroopskrba
Podrucjem opéine prolazi DV 400 kV.

Cijelo podrucje bivSe opcine Imotski najve¢im svojim dijelom opskrbljeno je elektricnom
energijom iz TS 110/35 kV Imotski izgradene 1981. godine, instalirne snage transformacije
1*20 MVA. Jedan maniji dio preuzima se iz TS Kraljevac (110/35 kV) sa kojom se TS Imotski
povezana dalekovodom 110 kV izgradenim 1952. godine, a koji je dio 110 kV mreze
elektroenergetskog sustava Republike Hrvatske.

.....

dva temeljna pitanja i to:

- Sanacija i dogradnja postojeéeg sustava

- lzgradnja novog sustava elektroopskrbe sukladno planiranom demografskom,
gospodarskom i prostornom razvitku Opcine kao i aktualnim novim elektroprivrednim
razvojnim koncepcijama podruénih distribucijskih mreza s generalnom orijentacijom na
postupnu primjenu novog sustava distribucijskin napona i novih tehni¢ko-tehnoloskih
rijeSenja i ugradnje nove elektroprivredne opreme i uredaja.

TK mreza

Brzi napredak telekomunikacija uvjetovao je promjenu koncepta u zavisnosti o razvoju
komunikacijske tehnologije i primjeni novih tehnickih dostignu¢a na ovom podrucju.

svjetlovodnim kabelom kao prijenosnim medijem.

Sva naselja na podrucju opcine Lokvi€i¢i imaju telefonske prikljucke u svojim domovima.



Korisni€ki vodovi kojima su telefonski pretplatnici povezani na komutacijske ¢vorove polozeni
su uglavnom podzemno kabelima s bakrenim vodi€ima presjeka 0,4 mm.

Javna TK mreza je infrastruktura za pruzanje, pored osnovnih i ostalih TK usluga, a to su:
usluge inteligentne mreze, ISDN, videokonferencija i ADSL.

Koristenje prostora

Sire podrugje je pretezno ruralnog karaktera izgradnje i Zivljenja sa vrlo niskom gustoéom
naseljenosti i izgradenosti.

Samo podrucje planiranog zahvata je potpuno neizgradeno i komunalno neopremljeno.

1.1.6 Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja

Na podrudju obuhvata UrbanistiCkog plana planira se izgradnja turistiCkog naselja i prateéih
sadrzaja vezanih uz smjestajne kapacitete u prirodnom okruzju, kulturnih sadrzaja, Sportsko
rekreacijskih i dr. sadrzaja.

Izgradnja planiranih sadrzaja doprinijet e turistiCkom razvoju podrucja. Temeljni preduvjet za
daljnju izgradnju jest usporedna gradnja prometne i komunalne infrastrukture u cilju
odgovarajuéeg prikljuCenja svih gradevina na te sustave ali i potrebu zastite okoliSa.

pokazuje da nije postignuta optimalna valorizacija svih izuzetno vrijednih resursa i potencijala
zaleda te da nisu u dovoljnoj mjeri zastupljeni programi koje trziSte i suvremeni trendovi traze.

Turisticka proizvodna struktura Dalmatinske zagore uglavnom se za sada temelji na
gradovima, dakle tranzitnom i poslovnom turizmu, dok od ostalih vrsta turizma valja spomenuti
Sinjsku alku te proizvode specijalnih interesa vezane uglavnom za rijeku Cetinu (rafting i sli¢ni
proizvodi) te u manjoj mjeri ruralni turizam.

Dalmatinska zagora je danas turisticki slabo razvijeno podru¢je s manje od 1% turistiCkog
prometa Zupanije i nekoliko promila ukupnih smjedtajnih kapaciteta Zupanije. Turisticka
aktivnost se vecinom odvija u najvec¢im gradovima (Sinj, Imotski, Trilj).

Dalmatinska zagora se mora fokusirati na trziSno orijentirani razvoj, koji se u prvom redu temelji
na tradicijskoj i ekoloskoj tematizaciji turistiCkog sadrzaja i usluga. Glavnim planom razvoja
SDZ, za podrugje Dalmatinske zagore predlazu se sljedeée investicijske aktivnosti: razvoj
visokokvalitetnin novih proizvoda i ogranicenog broja novih smjestajnih kapaciteta. U tom
smislu glavni turisticki proizvodi za Dalmatinsku Zagoru ukljuCuju ture, posebne interese
(izmedu ostalog, ovdje se izdvaja ruralni turizam, zatim eko/etno sela, itd.), kratke odmore
wellness i spa, susrete, insentive i dogadanja.

Potrebno je valorizirati agrarna podrucja, prirodne resurse, kulturno naslijede, ruralna naselja,
lokalne tradicionalne obiCaje i proizvode kroz posebno oblikovane turistiCcke proizvode koji
reflektiraju identitet podrucja i zadovoljavaju potrebe gostiju u smislu smjestaja, usluge hrane
i pia, rekreacije i aktivnosti, animacije i ostalih usluga, sa ciliem odrzivog lokalnog razvoja, ali
i pruzanjem adekvatnih odgovora na potrebe danasSnjeg gosta unutar novostvorenih odnosa
grada i sela (ruralnog podrucja).



Obzirom na visoku gustoc¢u naseljenosti u Europi, priroda i kultura su usko povezane, te se iz
tog razloga €esto unutar ruralnog turizma isti¢e agroturizam (odmor na farmama), turizam u
prirodi (nature tourism), zeleni (green) turizam, specijalni interesi (gastronomija i vino,
promatranje biljnog i zivotinjskog svijeta, itd.), i aktivni odmor (jahanje, biciklizam, Setnje, itd.),
te povijesni i kulturni oblici turizma.

Slika 7. Koncept ruralnog turizma

PRIRODA RURALNO NASLIEDE
Rijeke, jezera, planine, Sume __ Tradicionalna arhitektura, industrijsko
nasljede, povijest, dvordi, crkve, sela ...
RURALNI
TURIZAM
RURALNI ZIVOT RURALNE AKTIVNOSTI
Obrti, lokalni dogadaji, gastronomija, J_al:]apje,_l:uiciklizam, pecanje,
agroturizam, tradicionalna glazba ... pjesacenje, vodeni sportovi ...

Izvor: Svjetska turistiCka organizacija

Izgradnja turistickog naselja T2 na 7 ha sa cca 500 leZaja dati ¢e novi i snazni impuls turizmu
Opcine, a posredno i ¢itavom gospodarstvu, jer ¢e njegovo postojanje generirati izgradnju i
eksploataciju novih sadrzaja u turizmu, deficitarnih u postoje¢oj gospodarskoj strukturi ovog
podrucja.

Paralelno s planiranim sadrzajima, najve¢a paznja posvetit ¢e se maksimalnom stupnju zastite
i oCuvanja postojecih prirodnih vrijednosti te ozZivljavanju u prvom redu opcinskog sredista -

.....

Rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih prometnica osigurat ¢e primjerenu komunikaciju s
okolnim podrucjem.

kvalitet i ostvariti respektabilne financijske rezultate:

e kroz razvoj novog i visokokvalitetnog oblika turizma,
e kroz produljenje turisti¢ke sezone,
e znacajno povecanje turistickog prometa,
e znacajno povecanje turisticke potrosnje,
e znacajan udjel turistiCke djelatnosti u gospodarskoj strukturi Opcine,
e povecanje razine zaposlenosti,
e jahanje, izletnicki programi, specificha ugostiteljska ponuda, itd..
Sve navedeno pokazuje da Ce izgradnja planiranih sadrzaja predstavljati znacajan impuls

.....

time i na ukupna gospodarska kretanja podrucja.



1.1.7. Program gradnje i uredenja

Obuhvat zahvata i struktura namjene povrsina:

e POVRSINA ZONE cca 7,43 ha (detaljnija izmjera 1:1000)
o Max Kig 0,3 cca 21000 m?
o Max Kis 0,8 cca 56000 m?
e Zelenilo 40% cca 28000 m?
e ProsjeCna gustoca 60 I/ha 420 lezajeva; cca 500 lezajeva

Smjernice za oblikovanje
Ciljevi odrzivog razvoja Opcine Lokviciéi:

o ocuvanje i unaprjedenje kvalitete prirodnog krajobraza i okoliSa
e poboljSanje kvalitete turistiCke ponude

e oCuvanje i unaprjedenje kulturnog i povijesnog naslijeda

e povecanje prihoda od turizma

e poboljSanje kvalitete Zivota

Smijernice za odredivanje pokazatelja u prostornim planovima prema kojima se prilikom
planiranja turisti¢kih zona treba obvezno uzimati u obzir:

e posebnosti prostornog smjestaja — u odnosu na prirodne i antropogene uvijete;
e kriterije i uvjete zastite prirode i graditeljske bastine;

o kriterije i uvjete zastite istaknutih ambijentalnih vrijednosti;

e program turistiCke izgradnje;

e izgradenost i komunalnu opremljenost;

e urbanisti¢ku tipologiju izgradene i planirane gradevne strukture;

e varijantna prostorno-planska rjesenja;

e izgradenost prostora i dr.

Prostor mora biti dominantan u odnosu na fizicke strukture (arhitekturu) u prostoru.
Oblikovanje i ,dotjerivanje” postoje¢eg terena mora biti provedeno u Sirokim potezima i ne
smije biti podredeno funkciji. U prostoru mora biti dominantna autohtona vegetacija
mediteranskog krSa, a temeljne vrijednosti ovog znacajnog krSkog krajolika ne smiju biti
narusene. Prostor za Sport i rekreaciju, te kontaktno podrucje tzv. javnog prostora, uz objekte,
staze itd., mora biti oblikovan na nacin da se maksimalno unose autohtone sorte zelenila.

Objekti se svojom arhitekturom moraju podrediti vegetaciji i topografskim osobinama terena, a
strukturom, teksturom i materijalima ne smiju eklekti¢ki pratiti ruralne forme, ali moraju ih na
suvremen i inventivan nacin transponirati.



U prostoru treba istraziti i odrediti hijerarhiju vizura i definirati ih u odnosu na totalnu
arhitektoniku prostora. Oblikovanje prostora mora biti definirano zajedni¢kim radom
projektanata arhitekture i krajobraza sa planerima prostora tj. izradivaima urbanistiCkog plana
uredenja.



2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja

Osnovni ciljevi izrade Urbanistickog plana su:

- lzgradnja i uredenje specifitnog, i prepoznatljivog turistickog naselja (eko sela) koje ¢e
se karakterom gradnje i autohtone ponude uklopiti u okolni ambijent i unaprijediti
turistiCku ponudu ovog podrudja.

- Prometno povezivanje zone sa S&irim prometnim sustavom lokalnih i drzavnih
prometnica.

- Infrastrukturno i komunalno opremanje zone u cilju zastite okolia.

- Osiguranje sadrzaja za otvaranje novih radnih mjesta.

Demografski razvoj

UrbanistiCkim planom planirano je uredenje turistickog naselja koje ¢e omoguciti otvaranje
novih radnih mjesta a samim tim i svojevrstan doprinos demografskoj obnovi podrudja.

Prostorna struktura podrucja, nacelno je odredena vazeéim prostornim planovima Sireg
podru€ja. Prostor je u cjelini predviden za smijeStaj ugostiteljsko turisti¢kih, Sportsko
rekreacijskih, kulturnih i ostalih pratecih sadrzaja.

2.1.1. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prostorna struktura podrucja nacelno je odredena vazec¢im Prostornim planom Opéine. Osnovna
namjena podrucja je ugostiteljstvo i turizam — turisticko naselie — T2 s komplementarnim
sadrzajima. Maksimalni kapacitet zone iznosi 500 kreveta. SmjeStajne gradevine turistickog
naselja mogu se graditi kao replika autohtonih zaselaka sa otvorenim prostorima (amfiteatar,
trgovi za druzenja i dr.). Na taj nacin formira se novo turisticko naselje ali u duhu tradicijske
gradnje. Uredenje zone treba planirati vodeci raCuna da je ovo potencijalno arheolo$ko podrucje.

2.1.2. Prometna i komunalna infrastruktura

Prometna i ulicna mreza na ovom dijelu potrebno je rijesiti prikljuckom na postojecu Zupanijsku
prometnicu Z 6174. Podrucje obuhvata smjeSteno je uz postoje¢u Zupanijsku prometnicu

urediti priklju€ak i internu prometnu mrezu i komunalnu infrastrukturu.
Potrebno je osigurati kolnu dostupnost svim prostornim cjelinama.

Takoder je potrebno osigurati odgovarajuéi broj parkiraliSnih mjesta, sukladno standardima
propisanim Prostornim planom.

Na podru¢ju obuhvaéenom Urbanistickim planom uredenja izgradit ¢e se distributivha
telekomunikacijska kanalizacija sa odgovarajucim oknima u pristupnoj kolnoj ulici.

.....

Svaka znacajnija izgradnja na podru€ju opcine LokviCi¢i uvjetuje izgradnju trafostanice
110(35)/10(20) kV kao ¢&vrste spojne tocke za ovo podrudje.

Povecanje kapaciteta u primarnom sustavu vodoopskrbe, izgradnja vodoopskrbne mreze
unutar neizgradenog dijela naselja pretpostavlja jedan od glavnih uvjeta daljnjeg razvoja ovoga
podrucja.



Planira se izgradnja sustava razdjelne fekalne kanalizacije sa uredajem za prociS¢avanje Na
taj sustav potrebno je prikljuciti planirane gradevine. Kuéni prikljucci se izvode kroz pristupne
putove do gradevne Cestice ili na drugi odgovarajuci nacin.

Oborinske vode sakupljaju se i odvode u tlo.

2.1.3. Ocuvanje prostornih posebnosti dijela naselja

Potrebno je utvrditi nacin i uvjete izgradnje koje ¢e osigurati o€uvanje i unapredenje vrijednosti
naselja i krajobraza, $to znaci da gradenje po svojoj morfologiji i gustoci ne dovede do gubitka
krajobrazne posebnosti karakteristi¢ne u lokalnim okvirima.

Planiranim rieSenjem treba u najvecoj mjeri postivati prirodnu konfiguraciju terena (kaskadna
gradnja, osiguranje prava na vidik).

2.2.  Ciljevi prostornog uredenja naselja odnosno dijela naselja

Ciljevi Urbanisti¢kog plana obuhvacaju:

- uspostava nove regulacije na neizgradenom podrucju planirane zone ugostiteljsko —
turistiCke namjene;

- definiranje ulicne mrezZe kolne i pjeSacke, osiguranje potrebne komunalne infrastrukture;

- osiguranje uvjeta za gradnju ugostiteljsko turistiCkih i pratecih gradevina odgovarajuce
tipologije s naglaskom na kvaliteti gradnje te uredenosti gradevnih Cestica i okolisa;

- formiranje racionalne matrice kroz novu parcelaciju;

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj
stanovnika, gustoé¢u stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednost i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Prilikom uredenja prostora potrebno je obratiti posebnu pozornost na planiranje buduce
izgradnje tako da se uz o€uvanje prirodnih i kulturno povijesnih vrijednosti prostora, osigura i
racionalno rjeSenje u pogledu gustoca izgradenosti, koje se moZe racionalno opremiti
potrebnom infrastrukturom. U tom smislu potrebno je o€uvanje prirodnog izgleda okolnog
krajolika, gradnja treba biti prilagodena konfiguraciji terena te ostali komunalni zahvati koji
nece bitno narusiti vrijednosti krajobraza.

Stvaranjem nove strukture ne ugrozavaju se posebne prirodne i krajobrazne vrijednosti

podrucja vec se oblikuje primjerena struktura.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Prometna i komunalna infrastruktura nije dostatno razvijena, pa je neophodno osigurati
potrebnu razinu komunalne opremljenosti sukladno vrijednostima prostora.

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Ugostiteljsko turisticko naselje Ramljane — Vrbnik prostire se na 7,43 hektara povrSine sa
planiranih maksimalno 500 leZajeva u hotelu i vilama. Pored smjeStajnih kapaciteta u



maksimalno 80 moderno uredenih vila (s okuénicama i bazenima s maksimalno 4 lezaja po
vili tj. ukupno maksimalno 320 lezajeva), hotelom s maksimalno i 160 lezajeva i kongresnom
dvoranom, planira se i uredenje Sportsko rekreacijskih sadrzaja , uredenje pjeSackih staza,
centralnog parkiralista i ostalih kompatibilnih kulturnih i zabavnih sadrzaja.

Informacijski i kulturni centar smjesten je na centralnom dijelu zone gdje ée se urediti i
otvoreni amfiteatar za kulturna zbivanja, kapelica i galerija, te trgovacki sadrzaji sa lokalnim
proizvodima. Formirat ¢e se srediSte kulturnih zbivanja za Sire podrucje a u cilju oCuvanja
kulturnog nasljeda i tradicije, kao §to ¢e biti sagradeno i cijelo etno eko selo. Ovaj prostor
predstavljat Ce centralno mjesto susreta, druzenja i manifestacija cijele zone i Sireg podrucja.
Unutar i galerije se bit ¢e prezentirani mnogi autenticni predmeti i oruda, specifi¢ni za ovaj
kraj. Namjestaj, posude, razni alati, prijevozna sredstva, ukrasi svjedocit ¢e o nacinu Zivota
ovdasnjih obitelji.

Sportsko rekreacijska zona, kao komplementarna ponuda za goste turistickog naselja i Sireg
podrucja, omogucit ¢e bavljenje raznim Sportskim sadrzajima. Planira se uredenje teniskih
terena, malonogometnog terena, mini golfa, otvorenog bazena — aqua parka. Bazen povrSine
od oko 1000 m2 bit ¢e sagraden sukladno suvremenoj tehnologiji uz prate¢e sadrzaje kao §to
je vanjski bar, fitness na otvorenom itd.

3.2. Osnovna namjena prostora

Unutar povr8ine za gradnju ugostiteljsko turistiCcke zone, turistickog naselja — T2, planirane su
slijedece namjene:

UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA

T2-1 HOTEL 0,66 ha
T2-2 TURISTICKO NASELJE — (etno-eko selo, vile) 3,71 ha
T2-3 RESTORAN 0,19 ha

PRATECI SADRZAJI

T2-4  INFORMACIJSKI | KULTURNI CENTAR 0,19 ha
T2-R  SPORT | REKREACIJA 1,25 ha
INFRASTRUKTURNE POVRSINE 0,10 ha

IS1 TRAFOSTANICA
1S2 UREDAJ ZA PROCISCAVANJE

PROMETNE POVRSINE

KOLNO PJESACKE ULICE 0,86 ha
P PARKIRALISTA 0,30 ha
z ZELENE POVRSINE 0,17 ha

UKUPNO 7,43 ha



Planirane povrsine su prikazane u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana, kartografski
prikaz broj 1. ,KoriStenje i namjena povrsina“u mjerilu 1:2000.

UVJETI GRADNJE | UREDENJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

T2-1 HOTEL - prostorna cjelina 4

Zonu je potrebno rjeSavati kao jedinstveni urbanisticki kompleks ugostiteljsko turistiCke
namjene (hotel).

Ugostiteljsko — turisticka namjena — hotel (T2-1) obuhvaéa povrsinu od 0,66 ha. Unutar ove
namjene omoguc¢ava se gradnja hotela od maksimalno 180 lezajeva (90 soba) sa prate¢im
sadrzajima (trgovackim, ugostiteljskim, Sportskim, zdravstvenim, kulturnim i drugim
kompatibilnim sadrzajima).

Maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,4 a ukupni koeficijent iskoriStenosti (podzemni i
nadzemni) iznosi 1,3. U maksimalni koeficijent iskoriStenosti obracunavaju se i podrumske
prostorije.

Minimalna gradevna Cestica iznosi 2000 m2.

Maksimalna tlocrtna povrSina svih zatvorenih i natkrivenih povrSina moze iznositi 800 m2 a
maksimalna gradevinska bruto razvijena povrsina (GBP) oko 3200 m2.

Maksimalna katnost svih gradevina moze iznositi P+4 sa ravnim ili kosim krovom.
Hotel je moguce oblikovati u viSe medusobno povezanih volumena (samostojeci). Zbog nagiba
terena preporuca se kaskadni tip gradnje. Prvenstveno je moguce urediti ga prikladnim za

namjenu zdravstvenog turizma sa potrebnim prateé¢im sadrzajima.

Najmanje 40% gradevne Cestice mora biti vodopropusno i ozelenjeno kao parkovno zelenilo
ili vrtovi.

Minimalna udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice iznosi 5,0 m.

Parkiranje se rjeSava na gradevnoj Cestici ili u sklopu planiranog parkiraliSta, sukladno
posebnom Pravilniku o ugostiteljsko turistickoj djelatnosti.

T2-2 TURISTICKO NASELJE - (eko selo, vile)

Prostornacjelina2,3i7

Ugostiteljsko — turisticka namjena — turistiCko naselje (T2-2) obuhvaca povrsinu od 3,71 ha
ukupno u tri odvojene zone, od kojih:

- prostorna cjelina 2 ima povrsinu od 1,02 ha
- prostorna cjelina 3 ima povrsinu od 0,77 ha
- prostorna cjelina 7 ima povrsinu od 1,92 ha



Unutar ove namjene omoguc¢ava se gradnja turistickog naselja (vila) sa maksimalno 320
lezajeva rasporedenih u maksimalno 80 vila (prosje¢no 4 lezaja po vili). Uz vile je mogu¢
smjestaj pomoénih gradevina, bazena, trijemova i sl.

Maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,3 a koeficijent iskoristivosti 0,7.

Minimalna gradevna Cestica iznosi 300 m2 u prostornoj cjelini br. 3 i 500 m2 u prostornim
cjelinama 2i7.

Maksimalna katnost svih gradevina moze iznositi P+1 sa ravnim ili kosim krovom.
Minimalna udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice iznosi 5,0 m.

Vile je moguce graditi kao samostojece gradevine. Najmanje 30% gradevne Cestice mora biti
vodopropusno i ozelenjeno kao parkovno zelenilo ili vrtovi.

Moguca je gradnja podrumskih etaza koje se obradunavaju u maksimalni koeficijent
iskoristenosti.

Parkiranje se preporuca rijediti na planiranom parkiraliStu kako bi se izbjegao kolni promet do
svake Cestice. Ukoliko se parkiranje rjeSava na gradevnoj Cestici, pristupnu prometnicu nije
moguce asfaltirati.

T2-3 RESTORAN - prostorna cjelina 6

Ugostiteljsko — turisticka namjena — restoran (T2-3) obuhvaéa povrsinu od 0,19 ha. Unutar
ove namjene omogucava se gradnja kompleksa vinarije s prezentacijskim centrom lokalnih
vina i proizvoda, restoranom, kongresnom salom i dodatnim sadrzajima (parkovi, djecja
igralista, interpretacijski centar i dr. kompatibilni kulturni sadrzaji kao npr. etno muzej i sl.). Ovaj
prostor predstavljat ¢e centralno mjesto susreta, druzenja i manifestacija cijele zone i Sireg
podrucja. Unutar i galerije se bit ¢e prezentirani mnogi autenti¢ni predmeti i oruda, specificni
za ovaj kraj u ta stara, zaboravljena vremena.

Maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,3 a koeficijent iskoristivosti 0,3.

Minimalna gradevna Cestica iznosi 800 m2.

Maksimalna katnost svih gradevina moze iznositi P sa ravnim ili kosim krovom.

Minimalna udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice iznosi 5,0 m.

Gradevine se grade kao samostojece.

Parkiranje se rjeSava na gradevnoj Cestici.

PRATECI SADRZAJI
T2-4  INFORMACIJSKI | KULTURNI CENTAR - prostornacjelina 1
Informacijski i kulturni centar (T2-4) obuhvaca povrSinu od 0,19 ha. Informacijski i kulturni

centar smjedten je na ulaznom dijelu zone gdje Ce se urediti kapelica i galerija, te trgovacki
sadrzaji sa lokalnim proizvodima.



Maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,2 a koeficijent iskoristivosti 0,2.

Minimalna gradevna Cestica iznosi 1000 m2.

Minimalna udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice iznosi 5,0 m.

Maksimalna katnost svih gradevina moze iznositi P sa ravnim ili kosim krovom. Povrsina
podrumskih etaza obraCunava se u koeficijent iskoristenosti.

Gradevine se grade kao samostojece.

Parkiranje se rieSava na gradevnoj Cestici.

T2-R  SPORT | REKREACIJA - prostorna cjelina 5

Sportsko rekreacijska zona ima povrsinu od 1,25 ha.

Sportsko rekreacijska zona, kao komplementarna ponuda za goste turistickog naselja i Sireg
podrucja, omogucit ¢e bavljenje raznim Sportskim sadrzajima. Planira se uredenje teniskih
terena, malonogometnog terena, minigolfa, otvorenog bazena. Bazen povrsine od oko 1000
m2 bit ¢e sagraden po najnovijoj bio design tehnologiji uz prate¢e sadrzaje kao sto je vanjski

bar, fithess na otvorenom itd.

Maksimalni koeficijent izgradenosti (ugostiteljski, trgovacki objekti i sl. objekti) iznosi 0,1, a
koeficijent iskoristivosti 0,1.

Minimalna udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice iznosi 5,0 m.

Minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 300 m2.

Gradevine se grade kao samostojece.

Na rubnom dijelu zone mogucée je uredenje manjeg zooloskog vrta za smjestaj ponija i ostalih
Zivotinja.

INFRASTRUKTURNE POVRSINE - prostorna cjelina 8

Infrastrukturne povrSine obuhvacaju povrSine za smjedtaj trafostanice i uredaja za
procCiS¢avanije (IS1, 1S2) i iznose 0,10 ha.

Manje infrastrukturne gradevine mogu se graditi u zonama drugih namjena, u skladu s
tehnolodkim potrebama i propisima, na nacin da ne narusSavaju prostorne i ekoloSke vrijednosti
okruZenja.

Minimalna udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice iznosi 5,0 m.

PROMETNE POVRSINE

U obuhvatu Urbanistickog plana odredene su kolno pjeSacke povrsine ukupne Sirine oko 8,5
m.



Planirano je parkiraliSte za ukupne potrebe turistiCkog naselja minimalnog kapaciteta 100 PM.
Zbog konfiguracije terena isto je moguce ukopati ili rijesSiti na viSe etaza. Krov je potrebno
ozeleniti.

Zelene povrsine obuhvacéaju zastitno zelenilo uz planiranu prometnicu.

Unutar koridora prometnica i zelenih povrSina moguée je vodenje komunalne infrastrukture
kao i gradnja infrastrukturne mreze i gradevina.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina

OZNAKA/ NAMJENA KATNOST | max. min. nacin Broj vila Broj
POVRSINA kig/kis povrSina gradnje lezajeva
(HA) gradevne
PROSTORNE Cestice
CJELINE m2
1 0,19 T2-4 P 0,2/0,2 1000 SS
informacijski
centar
2 1,02 T2-2 turisticko | P+1 0,3/0,7 500 SS,D 20 80
naselje
3 0,77 T2-2 turisticko | P+1 0,3/0,7 300 SS,D 20 80
naselje
4 0,66 T2-1 hotel P+4 0,4/1,3 2000 SSK 1 180
5 1,25 T2-R Sport i | P 0,1/0,1 300 SS
rekreacija
6 0,19 T2-3 restoran P 0,3/0,3 800 SS
7 1,92 T2-2 turisticko | P+1 0,3/0,7 500 SS,D 40 160
naselje
8 0,10 Infrastrukturne | P TS 100 SS
povrsine UR 900
Povrsina UPU 7,43

Sve povrdine su izraCunate na temelju digitalnog premjera geodetske podloge Urbanisti¢kog
plana u mjerilu 1:1000 pa su moguce razlike u mjerenju detaljnijih podloga ili mjerenja stvarnog
terena, a Sto se ne smatra izmjenom Urbanistickog plana.

3.4. Prometnai uliéna mreza

Prometna i ulicna mreza planiranog podrucja sastoji se od kolno pjeSackih povrsina (ulica)
ukupne Sirine minimalno 8,5 m za odvijanje dvosmjernog prometa (2x2,75 kolnik + 2x1,5
pjeSacki plocnik).

Prikazane prometne povrSine zauzimaju 8.600 m? ili 11,5% ukupne povrSine obuhvata
UrbanistiCkog plana, a oblikovno tvore mreZu koja osigurava kolni pristup planiranim
sadrzajima tj. pojedinim prostornim cjelinama. Podru€je obuhvata UrbanisticCkog plana
ostvaruje vezu s vanjskom prometnom mreZom (Z 6174) preko nerazvrstanih prometnica.

UrbanistiCkim planom su osigurani uvjeti za gradnju punog profila sabirnih i pristupnih ulica
(kolnik, bankina, usjek, nasip, odvodnja ulice i dr.). U profilu kolnih i pjeSackih povrSina



obvezno je osigurati medusobno uskladeno vodenje ostale infrastrukture (voda, odvodnja, TK
kanalizacija i energetski kabel).

U grafickom dijelu elaborata UrbanistiCkog plana, kartografski prikaz broj 2.1 ,Prometna i
ulicna mreZa“ u mjerilu 1:2000 prikazano je rjeSenje prometne mreze, karakteristi€ni poprecni
profili i orijentacijske kote nivelete, a koje ¢e se to¢no utvrditi u tehni¢koj dokumentaciji
odredene dionice ulice prilagodeno to¢nim podacima o terenu i planiranoj infrastrukturi.
Omogucéava se prilagodavanje planiranih kolnih i pjedackih povrdina konfiguraciji terena,
vlasni¢kim odnosima i dr. i u tom smislu manja izmjena polozaja trase i tehni¢kih elemenata a
Sto ne znadci izmjenu Urbanisti¢kog plana.

Uz kolno pjeSacku prometnicu moguée je uredenje autobusnih stajaliSta i parkiraliSnih
povrsina.

Sve prometne povrdine, kojima se omogucava pristup gradevnim Cesticama i sadrzajima
unutar obuhvata Urbanistickog plana, potrebno je izvesti bez arhitektonskih barijera tako da
se omoguci nesmetani pristup osobama smanjene pokretljivosti, sukladno posebnom propisu.

Osim prikazanih prometnica omoguc¢ava se gradnja i drugih ulica i prometnih povrsina &to se
ne smatra izmjenom Urbanisti¢kog plana. Pristupi do pojedinih prostornih cjelina ili gradevnih
Cestica, oznacenih u grafickim prilozima mogu biti u sastavu gradevne Cestice sa pravom
sluznosti javnog prolaza najmanje 3irine 3,0 m i ne preporuc¢a se njihovo asfaltiranje.

Promet u mirovanju se rjeSava na oznacenom parkiraliStu, i po potrebi unutar povrSine
pojedine gradevne Cestice u garazi ili na otvorenom dijelu gradevne Cestice. Parkiralista je
moguce urediti na terenu. Javno parkiraliSte odredeno je na kartografskom prikazu broj 2.1
,Prometna i ulicna mreZa*“ u mjerilu 1:2000. Broj parkirnih mjesta za pojedinu prostornu cjelinu
potrebno je osigurati na planiranom parkiraliStu i/ili unutar prostorne cjeline sukladno ¢lanku

..........

PjeSaCke povrSine se odnose na plo¢nike unutar profila javno prometnih povrSina unutar
obuhvata Urbanisti¢kog plana. PjeSacke povrdine moguce je uredivati unutar svih prostornih
cjelina, odnosno pojedinih gradevnih &estica.

Uredenje trgova je mogucée unutar svake prostorne cjeline, sukladno idejnom projektu.

Takoder je sukladno idejnom projektu moguce uredenje pjeSackih i biciklistiCkih, te konji¢kih
staza, minimalne Sirine 3,0 m.

3.5.  Komunalna infrastrukturna mreza

Prikazana komunalna infrastrukturna mreza se moZe mijenjati ukoliko se tehniCkom
dokumentacijom za ishodenje odobrenja za gradenje sukladno Zakonu utvrdi preciznije trase
i polozaj planiranih gradevina ili opravda racionalnije rjeSenje mrezZe i sustava. lzmjena trase i
polozaja gradevina komunalne infrastrukture ne smatra se izmjenom Urbanisti¢kog plana.

3.5.1. Telekomunikacijska mreza

RjeSenje telekomunikacijske mreze prikazano je u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog
plana, kartografski prikaz broj 2.3. ,Telekomunikacije i elektroenergetska mreza®, u mjerilu
1:2000.



Planiranu distributivnu telekomunikacijsku kanalizaciju (DTK) potrebno je prikljuciti na
postoje¢éu DTK iz najblizeg komutacijskog C¢voriSta, kao i eventualno potrebno
proSirenje/rekonstrukcija postojeée elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture vodeci raCuna
da se ne narusi integritet postojece elektroniCke komunikacijske mreze.

Svaka postojeca i planirana gradevina unutar gradevinskog podrucja treba imati osiguran
priklju€ak na elektroni¢ku komunikacijsku mrezu. ElektroniCka komunikacijska mreza izvodi se
podzemno i kroz prometne povrSine, kao tehnicki sigurno i ekoloski Cisto rjeSenje, a prema
rasporedu komunalnih instalacija u trupu ceste. Glavni vodovi polozeni su u planiranim
prometnicama. Priklju¢ni vodovi mogu se postavljati i u drugim trasama kolnih i pjeSackih ulica
te u zelenim povrSinama.

Uz trasu telekomunikacijske mreze omoguéeno je postavljanje eventualno potrebnih
gradevina (vanjski kabinet — ormaric¢) za smjestaj elektroniCke komunikacijske opreme a zbog
uvodenja novih tehnologija ili pristupa novih operatora odnosno rekonfiguracije mreze.

Do planiranih novih sadrzaja, treba osigurati koridor za postavljanje EKI, s tim da do svake
planirane gradevine treba planirati i postaviti instalacijsku cijev te je povezati na postojecu
DTK. Instalacijska cijev se postavlja u prometnim povrsinama i plo¢nicima PVC cijevima profila
110 mm a privodi do gradevina cijevima PEHD profila 50 mm.

Telekomunikacijska infrastruktura za pruzanje telekomunikacijskih usluga putem
elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, obuhvaéa postavljanje baznih stanica i
njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na Sirem podrucju, unutar ili izvan
obuhvata Urbanistickog plana.

Nova elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske usluge
putem elektromagnetskih valova

Planira se bez koriStenja vodova, planiranjem baznih stanica i njihovih antenskih sustava na
antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili jednocijevnim stupovima
bez detaljnog definiranja lokacija. Potrebno je voditi raCuna o moguénosti pokrivanja podrucja
radijskim signalom koji ¢e se emitirati antenskim sustavima smjestenim na antenske prihvate
uz nacelo zajedniCkog koristenja od strane operatora gdje god je to moguce.

3.5.2. Elektroenergetska mreza

RjeSenje elektroenergetske mreze prikazano je u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog
plana, kartografski prikaz broj 2.3 ,Telekomunikacije i elektroenergetska mreza“ u mjerilu
1:2000.

U obuhvatu Urbanistickog plana nema instalacija i elektroenergetskih objekata naponskog
nivoa 10(20) kV i 35 kV.

Za napajanje podrucja obuhvata UrbanistiCkog plana potrebno je izgraditi sljedece:

- Izgraditi trafostanicu 10(20)/0,4 kV, sa pripadaju¢im raspletom 10 (20) kV za
napajanje potrosaca, odnosno vise trafostanica ukoliko se pokaze potrebnim;

- Veza ¢e se ostvariti od postojeéeg najblizeg elektroenergetskog objekta odnosno
nadzemnog voda

- Izgraditi javnu rasvjetu ulicne mrezZe unutar obuhvata Urbanistickog plana. Osim
koristenja elektriCne energije moguce je koriStenje sunceve energije za opskrbu
javne rasvjete, na nacin da se omogucava postavljanje solarnih kolektora na
stupove javne rasvjete ili na nadstreSnicama nad parkiraliStem.



Planirani broj korisnika iznosi maksimalno 800 u slu¢aju potpune izgradnje i stavljanja u
funkciju svih sadrzaja u okviru obuhvata.

Prilikom gradnje ili elektroenergetskih objekata treba obratiti paznju na slijedece uvjete:

Zastitni pojasevi za podzemne elektroenergetske vodove su:

Podzemni kabeli Sirina zastitnog pojasa
KB 35 kV 2m
KB 20(10) kV 2m

Zastitni pojasevi za zraCne elektroenergetske vodove su:

Nadzemni dalekovod | Sirina zastitnog pojasa
DV 35 kV 30m
DV 10 kV 15m

predvida se gradnja transformatorske stanice na otvorenom kao slobodnostojece
gradevine;

gradevna Cestica za gradnju trafostanice 10-20/0,4 kV mora biti minimalno 7x6 m (posebno
za trafostanice instalirane shage 2x1000 kVA minimalna veli€ina parcele je 9x8 m), a
lokaciju odabrati tako da se osigura pristup vozilom radi gradnje, odrzavanja i upravljanja,
a u pravilu se postavljaju u sredistu konzuma, tako da se osigura kvalitetno napajanje do
krajnjih potroSa¢a na izvodima;

predvida se moguénost izgradnje manijih infrastrukturnih gradevina (TS 10-20/0,4 kV) bez
dodatnih ograni¢enja u smislu udaljenosti od prometnica i granica parcele, te mogucnost
izgradnje istih unutar zona koje planom nisu predvidene za izgradnju (zelene povrsine,
parkovi i sl.);

elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to moguce, u nogostup prometnice;
dubina kabelskih kanala iznosi 0,8 m u slobodnoj povrsini ili nogostupu, a pri prelasku
kolnika dubina je 1,2 m;

Sirina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno polozenih kabela.

na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se provilae kroz PVC cijevi promjera 110,
$160, odnosno $200 ovisno o tipu kabela (JR, nn, VN);

prilikom polaganja kabela po cijeloj duzini kabelske trase obavezno se polaze uzemljivacko
uze Cu 50 mm?2,

TS 10(20)/0,4 kV se postavljaju tako da je moguc¢ kolni pristup barem jednom procelju i da
su ukloplijene u okoli§. Grade se kao samostalne gradevine obavezno je hortikulturno
uredenje okoliSa. Udaljenost transformatorske stanice od kolnika ceste iznosi najmanje 5,0
m a od susjedne mede najmanje 2,0 m.

trafostanice trebaju biti izvedene na zasebnim gradevnim €esticama, ako nisu planirane u
sklopu drugih gradevina. Dimenzije su im definirane veliCinom opreme i postrojenjem koja
se u njih ugraduju, a sukladno posebnim propisima. Do svake trafostanice treba biti
osiguran kolni pristup.

Dozvoljava se gradnja transformatorske stanice uz osnivanje prava gradenja bez
formiranja zasebne gradevne Cestice.

U slu€aju potrebe izgradnje transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV unutar postojecih ili
planiranih gradevnih objekata potrebno je osnovati pravo sluZnosti puta u korist izgradnje



i odrzavanija transformatorske stanice uz osiguranje mogucénosti pristupa autodizalice Siroj
strani transformatorske stanice.

Svi podzemni elektroenergetski vodovi izvode se kroz prometnice, odnosno prikljucci za
pojedine gradevine kroz prikljuéne kolne putove.

Nije dopusteno projektiranje niti izvodenje elektroenergetskih vodova kojima bi se ometalo
izvodenje gradevina na gradevnim Cesticama, odnosno realizacija planiranih gradevina, iz
razloga izmjestanja uvjetovanog naknadnom gradnjom planiranih gradevina.

Za potrebe javne rasvjete, a radi osiguranja elektriCne energije iz alternativnih izvora,
omogucava se postavljanje fotonaponskih ¢éelija (sun€anih kolektora) na gradevinama, na
otvorenom dijelu gradevne Cestice, javnim povrSinama (parkiraliSta, naplovne povrsine
zajednickih cisterni za vodu, i dr.), sportskim terenima i drugim povrSinama.

Moguc¢a se odstupanja u pogledu rjeSenja trasa elektroenergetskih vodova i lokacije
elektroenergetskih gradevina utvrdenih Urbanisti¢kim planom radi uskladenja s planovima i
preciznijim geodetskim izmjerama, tehnoloskim inovacijama i dostignu¢ima nece se smatrati
izmjenama Urbanisti¢kog plana.

Unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana mogucée je postavljanje fotonaponskih ¢&elija, sun¢anih
kolektora na krovovima i iznad parkiraliSta, postavljanje podzemnih dizalica topline,
prikupljanje i koristenje kiSnice kao i koristenje ostalih obnovljivih izvora energije.

Smijestaj kolektora ili fotonaponskih panela mora biti takav da ne stvara svjetlosne refleksije
prema drugim gradevinama u kojima rade i borave ljudi, vaznijim infrastrukturnim objektima
(prometnice, objekti posebne namjene i sl.), odnosno da odbljeskom svjetlosnog zracenja ne
stvara nepozeljne uvjete za okolinu.

3.5.3. Vodoopskrbna mreza

RjeSenje vodoopskrbne mreze prikazano je u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana,
kartografski prikaz broj 2.2 ,Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda“ u mijerilu 1:2000.
Vodoopskrbni sustav bivSe opcine Imotski koristi pitku vodu iz izvorita Opacac (rijeka Vrljika)
Ciji je kapacitet od 500-1300 I/s.

Sa tog izvorista, a u sklopu realizacije sustava ,grupni vodovod Imotski“ osigurava se opskrba

.....

6 km vodovoda koji je podsustav regionalnog vodovoda Josip Jovié.

Na osnovnu transportno-opskrbnu mrezu vezuju se mjesne vodoopskrbne mreze na koje se
prikljuuju krajni potrosaci. Gdje je to moguce, treba nastojati da mjesne mreze budu
prstenaste. Na taj nacin osigurati ¢e se bolje snabdijevanje potrosata vodom, a takoder ¢e se
osigurati i sigurniji rad protupozarnih hidranata.

Izgradnja vodoopskrbnih vodova, crpnih i precrpnih stanica, kao i vodosprema izvan gradevnih
podrucja utvrdenih Prostornim planom, odvijat ¢e se u skladu sa posebnim uvjetima Hrvatskih
voda.

Trase glavnih i opskrbnih cjevovoda moraju se §tititi sanitarnim koridorom Sirine 5 m sa svake
strane od osi cjevovoda, a za svako uredivanje prostora u tom koridoru potrebna je prethodna
suglasnost nadleznog tijela vodoprivrede.



U cilju efikasne protupozarne zastite, potrebno je osigurati dovoljne koli¢ine vode iz javnog
vodoopskrbnog sustava, te izvesti vanjsku hidrantsku mreZzu koju ¢ine nadzemni hidranti.
Raspored protupozarnih hidranata odredit e se idejnim projektom a ovisit e o protupozarnim
propisima i rasporedu i zna¢aju pojedinih gradevina unutar planiranih prostornih cjelina.

Moguca su odstupanja od prikazanog rjeSenja vodoopskrbnih objekata, radi uskladenja s
preciznijim geodetskim izmjerama te tehnoloskim inovacijama i dostignuéima, koja se nece
smatrati izmjenama Urbanisti¢kog plana.

3.5.4 Odvodnja otpadnih voda

Rjedenje odvodnje otpadnih voda prikazano je u grafiCkom dijelu elaborata Urbanisti¢kog
plana, kartografski prikaz broj 2.2 ,Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda“u mijerilu 1:2000.

Uredajem za proCiS¢avanje fekalnih otpadnih voda manjih naselja (koji se grade za
pojedinacna naselja ili skupine zaselaka) potrebno je posti¢i barem Il stupanj procis¢avanja a
konacni stupanj se odreduje u skladu s potrebom zastite glavnih izvorista vodoopskrbe (zone
sanitarne zastite izvorista) ali i manjih izvora koji se koriste za lokalnu potrebu u poljoprivredu.

Kanalizacija se u pravilu izvodi kroz prometnice, odnosno prikljuéni spojevi gradevina kroz
pristupne putove. Sve gradevine na kanalizacijskoj mrezi izvode se sukladno propisima kojima
je regulirano projektiranje i izgradnja ovih gradevina.

Za turisticko naselje kao optimalni sustav je odabran razdjelni sustav s uredajem za
pro€iS¢avanje. Sve ku¢anske otpadne vode se putem kolektora odvode prema lokaciji uredaja
za prociS¢avanje a potom ispustaju u tlo. Oborinske vode se, putem kracih kanala (otvorenih
ili zatvorenih) ispustaju direktno u tlo. Glavni kolektor fekalne kanalizacije je planiran u
prometnoj povrsini putem kojeg se otpadne vode odvode dalje u mrezu do uredaja za
proc€iS¢avanje koji se nalazi izvan obuhvata Urbanisti¢kog plana. Na planirani sustav potrebno
je prikljuciti sve gradevine, odnosno planirane sadrzaje.

Upustanje otpadnih voda u sustav javne kanalizacije uvjetuje se njihovom predobradom na
razini kuéne otpadne vode (prociS¢avanje od ulja i masti, kiselina, luZina i opasnih tekucina ).

Otpadne vode iz kuhinja restorana i drugih ugostiteljskih objekata u kojima se vrSi priprema
hrane trebaju se procistiti predtretmanom (mastolov i taloznica) prije ispustanja u javni sustav
sanitarne odvodnje.

Svaka gradevina mora imati osiguran priklju¢ak na javni sustav odvodnje. Kuéni prikljuéci se
izvode kroz pristupne putove do gradevne Cestice ili na drugi odgovarajuci nacin.

Do realizacije sustava javne odvodnje sa uredajem za prociS¢avanje moguca je realizacija
pojedinacnih objekata sa prihvatom otpadnih voda u vodonepropusne sabirne jame i odvozom
prikupljenog efluenta putem ovlastene osobe ili izgradnja objekata s ugradnjom uredaja za
procCiS¢avanje sanitarnih otpadnih voda i ispustanjem prociSéenih sanitarnih otpadnih voda u
prirodni prijemnik, a sve ovisno o koli¢ini otpadnih i uvjetima na terenu. PovrSina
vodonepropusne sabirne jame se ne obraCunava u ukupnu gradevinsku (bruto) povrSinu
gradevine. Nakon izgradnje sustava odvodnje obvezno je prikljuéenje gradevine na sustav
javne odvodnje.

Otpadne vode iz kuhinje ugostiteljskih objekata u kojima se vrSi priprema hrane trebaju se
procCistiti predtretmanom (mastolov i taloznica) prije ispustanja u interni sustav sanitarne
odvodnje.



Svi potrosadi koji ispustaju otpadne vode kvalitete razlicite od standarda komunalnih otpadnih
voda duzni su izraditi predtretman otpadnih voda do standarda komunalnih otpadnih voda.

Prilikom izgradnje sabirnih jama potrebno je:
- da jama bude izvedena kao nepropusha za okolni teren
- da se locira izvan zastitnog pojasa prometnice
- da od susjedne gradevne Cestice bude udaljena minimalno 3,0 m
- da joj se omoguci kolni pristup radi ¢is¢enja

U konacnoj fazi izgradnje kanalizacijskog sustava mogucée je koristenje prociséenih otpadnih
voda u poljoprivredi, odnosno koristenje mulja sa uredaja za procCiS¢avanje, jer se zahtjeva
visok stupanj (bioloski) proc¢iS¢avanja.

Oborinske vode dolaskom na tlo poniru u podzemlje ili otje€u po povrsini do recipijenta.
Oborinske vode koje nisu zagadene odnosno vode s krovova gradevina i otvorenih dijelova
gradevne Cestice mogu se u pravilu izravno ispustati u prirodni prijemnik (teren) putem upojnih
povrSina unutar gradevne Cestice, bez prethodnog procis¢avanja i na nacin da se ne ugroze
okolno zemljiSte i gradevine. Iste vode mogu se koristiti za potrebe zalijevanja, navodnjavanja
i dr. Oborinske vode sa parkiralita i drugih manipulativnih povrsina, koje mogu biti zagadene,
moraju se prije upustanja u tlo ili more provesti kroz separatore ulja i masti.

Ispustanje prociscenih otpadnih voda u podzemlje dozvoljeno je uz uvjet da je osigurano
neizravno ispustanje putem upojne gradevine sa procjedivanjem kroz zemlju ili potpovrsinske
slojeve bez ugroZavanja okolnih objekata i povrsina.

PoloZaj cjevovoda odvodnje je odreden orijentacijski. Dimenzioniranje kanalizacijske mreze
fekalnih i oborinskih voda odrediti ¢e se na osnovi hidrauliCkog proracuna u fazi izrade
projektne dokumentacije. Moguca su odstupanja u pogledu rjeSenja sustava odvodnje, radi
uskladenja s preciznijim geodetskim izmjerama te tehnoloskim inovacijama i dostignuéima,
koja se nece smatrati izmjenama ovog Urbanisti¢kog plana.

3.5.5. Uredenje voda i zastita vodnog rezima

Utvrduje se obveza ishodenja vodopravnih uvjeta u postupku dobivanja lokacijske dozvole ili
odgovaraju¢eg odobrenja za gradenje sukladno zakonu za sve gradevine, odnosno za sve
gradevine uz €esticu javnog vodnog dobra ili uz objekte obrane od poplava, a sve u skladu sa
Zakonom o vodama. Vodopravne uvjete izdaju Hrvatske vode. Vodopravnim uvjetima
odreduju se uvjeti kojima mora udovoljavati dokumentacija za gradenje novih i za
rekonstrukciju ili zamjenu postojecih gradevina, a koje mogu trajno, povremeno ili privremeno
utjecati na promjenu vodnog rezima.

3.5.6. Gospodarenje i koristenje voda
Na podrucju obuhvata UrbanistiCkog plana nema registriranog koriStenja vode, osim onog za
potrebe vodoopskrbe.

Potrebno je postivati Pravilnik o uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zastite izvorista (NN
66/11 i 47/13), kao i Pravilnik kojim su propisane zabrane po pojedinim zonama sanitarne
zastite.



3.6.  Uyvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsSina

3.6.1. Uvjeti i na€in gradnje
Uvjeti smjesStaja gradevina gospodarskih ugostiteljsko — turistiCkih i prateéih (drustvenih,
Sportsko — rekreacijskih i ostalih djelatnosti propisani su u tocki 3.2. i 3.3.

Na podrucju obuhvata Urbanisti¢kog plana nije planirana gradnja stambenih gradevina.

Urbanisti¢kim planom odredeno je 8 prostornih cjelina za gradnju novih gradevina. Prostorna
cjelina mozZe biti i gradevna Cestica ili se unutar pojedine prostorne cjeline formira viSe
gradevnih Cestica.

Prostorne cjeline su prikazane u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana, kartografski
prikaz broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje“u mijerilu 1:2000.

Maksimalni koeficijent iskoristenosti kis ukljuéuje sve nadzemne i podzemne etaze.

Uvjeti uredenja zelenih povrsina
Zastitne zelene povrsine obuhvacaju zastitno zelenilo uz planirano parkiralidte te povrsine koje
se planiraju za ozelenjavanje uz prometne povrsine i obodno uz obuhvat urbanisti¢kog plana.

Zastitne zelene povrsine imaju funkciju zastite tla od erozije, zastite naselja i drugih zona te
pridonose krajobraznim vrijednostima podrucja i poboljSanju mikroklimatskih i ekoloskih
uvjeta. Zastitne zelene povrsine potrebno je hortikulturno urediti sadnjom novog zelenila u
pravilu autohtonim raslinjem i vrstama.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Mjere zastite prirodnih vrijednosti

Na podrucju obuhvata UrbanistiCkog plana ne nalaze se prirodne vrijednosti zasticene temeljem
Zakona o zaétiti prirode (NN 80/2013), ali se dio obuhvata nalazi uz zasti¢éeno podrucje prirode
Znacajni krajobraz Prolosko blato. Podru¢je se ureduje na nacin da se oCuvaju karakteristi¢na
prirodna obilieZja te da se planirani zahvati ukomponiraju u prirodnu konfiguraciju podrucja.

Sukladno Uredbi o ekoloskoj mrezi (NN 124/2013 i 105/2015) obuhvat predmetnog UPU-a ne
nalazi se unutar podrucja ekoloSke mreze znacajne za vrste i staniSne tipove HR2000932-
Prolosko blato.

Za zahvate planirane ovim predmetnim planom koji mogu imati zna¢ajan negativan utjecaj na
cilieve oCuvanja i cjelovitost podrucja ekoloske mreze, sukladno Zakonu o zastiti prirode (NN
80/2013) i Pravilniku o ocjeni prihvatljivosti za ekoloSku mrezu (NN 164/2014), provodi se
ocjena prihvatljivosti za ekoloSku mrezu.

Temeljem ¢€lanka 21. Zakona o zastiti prirode (NN 80/2013), Ministarstvo zastite okolisa i
energetike utvrduje slijedecée uvjete zastite prirode:

- sve zahvate planirati na nacin da se sprijeCi mogucnost negativnog utjecaja na
zasti¢eno podrucje Znacajni krajobraz Prolosko blato i podrucje ekoloSke mreze,



a radnje kojima se mogu narusiti svojstva zbog kojih je Znacajni krajobraz Prolosko
blato proglasen zasticenim nisu dozvoljene,

- voditi rauna da izgradnja gradevinskih podrucja ne uzrokuje gubitak rijetkih i
ugrozenih stani$nih tipova te gubitak staniSta strogo zasticenih zasticenih biljnih i
zivotinjskih svaiti,

- prilikom planiranja i uredenja gradevinskih zona koristiti materijale i boje
prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi,

- sve planirane gradevine smjestiti $to dalje od granice zasticenog podrudja,

- pri odabiru novih trasa infrastrukturnih koridora voditi rauna o prisutnosti
ugrozenih i rijetkih stanista i zasti¢enih i/ili ugroZenih vrsta flore i faune,

- ne dozvoliti da planirani zahvati u prostoru negativnho utje€u na krajobrazne
vrijednosti prostora,

- sve zahvate planirati na nacin da se u najve¢oj mogucoj mjeri prilagode i uklope u
postojec¢e prirodno stanje podrudja i u najve¢oj mogucoj mjeri o€uva postojeca
vegetacija,

- ocCuvati bioloSke vrste znacajne za staniSni tip, ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme,

- prilikom ozelenjivanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a eventualne
postojete elemente autohtone flore saCuvati u najve¢oj mogucéoj mjeri te integrirati
u krajobrazno uredenje,

- 8tititi podrucja prirodnih vodotoka kao ekoloski vrijedna podrudja te sprijeciti njihovo
oneciscenje,

- ocCuvati u najve¢oj moguéoj mjeri postojeée krajobrazne vrijednosti,

- osigurati procCiS¢avanje svih otpadnih voda prikljuCivanjem na sustav javne
odvodnije ili organizirati uredaje za prociS¢avanje otpadnih voda unutar obuhvata
Plana,

- osigurati odvojeno prociS¢avanje otpadnih voda sa parkiraliSnih i manipulativnih
povrSina (preko separatora ulja i masti)

- prociS¢avanje voda osigurati do minimalno Il stupnja prociS¢avanja.

Mjere zastite kulturne bastine

Predmetno podrucje i njegova okolica okruzeni su veéim brojem arheoloskih lokaliteta (prapovijesni
tumuli tzv. gomile, ostaci prapovijesnog naselja na sjevernom dijelu). Posebno se istiCe veca skupina
gomila iznad same ceste gdje nikakva gradnja nije moguca jer se radi o najvaznijem lokalitetu takve
vrste na Sirem podrudju.

Ukoliko se pri izvodenju bilo kojih gradevnih intervencija unutar obuhvata predmetnog Plana, naide
na arheoloSko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je, u skladu s posebnim propisima
(Zakon o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara), prekinuti radove i o0 nalazu bez odgadanja obavijestiti
nadlezno javnopravno tijelo (Konzervatorski odjel u Imotskom) radi uvida i dokumentacije te
odredenja sustava zastite i moguce prezentacije.

Terenskim pregledom nadleznog konzervatora na podrucju predmetnog obuhvata utvrdeno je
postojanje viSe prapovijesnih arheoloskih struktura. Rije€ je 0 kamenim gomilama tj. Tumulima
i ostacima suhozida koji stoje u neposrednoj vezi s njima. Evidentirano ja pet tumula i Cetiri
suhozida. Njihove pozicije su oznaene na ortofoto karti snimljenoj za potrebe izrade UPU-a.

Ukoliko se pri izvodenju bilo kojih gradevnih intervencija unutar obuhvata predmetnog Plana, naide
na arheoloSko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je, u skladu s posebnim propisima
(Zakon o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara), prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti
nadlezno javnopravno tijelo (Konzervatorski odjel u Imotskom) radi uvida i dokumentacije te
odredenja sustava zastite i moguce prezentacije.



3.7. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis

Na podrucju obuhvata Urbanisti¢kog Plana ne smiju se obavljati zahvati u prostoru, uredivati
ili koristiti zemljiSte, te graditi gradevine koje bi mogle svojim izvodenjem, postojanjem ili
uporabom ugrozavati zivot, rad i sigurnost ljudi i imovine, odnosno vrijednosti okolisa ili
naruSavati osnovna obiljeZja krajobraza.

Mijere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ provodit ¢e se zastitom tla, voda i zraka od
zagadenja i drugim mjerama sukladno posebnim propisima.

Zastita zraka

U skladu s posebnim propisima potrebno je djelovati preventivho kako se zbog gradenja i
razvoja ne bi narusila kakvoca zraka, odnosno prekoracile preporu¢ene vrijednosti kakvoce
zraka.

Pravne i fiziCke osobe vlasnici i/ili korisnici izvora onedis¢enja zraka duzni su:
- prijaviti izvor koji onecis¢uje zrak kao i svaku njegovu promjenu (rekonstrukciju)
uredu drzavne uprave nadleznom za poslove zastite okolisa;
- osigurati redovito pracenje emisija iz izvora i voditi o tome oCevidnike;
- redovito dostavljati ove podatke u katastar oneciS¢avanja okolisa.

Zastita od buke

zastitu od buke u skladu sa Zakonom o zastiti od buke.

Potencijalni izvori buke na podrudju turistickog naselja su:
- ugostiteljsko turistiCke djelatnosti (posebno restorani i barovi),
kolni promet.

Ozelenjavanjem podrucja uz prometnice smanijit ¢e se buka od kolnog prometa.

Zastita voda i tla

Obvezno je rijesiti odvodnju fekalne i oborinske kanalizacije na nacin da se ne ugrozava okolis.
Potrebno je ugraditi uredaje odgovarajuceg stupnja procis¢avanja fekalnih otpadnih voda, te
pjeskolove i mastolove na oborinskim kolektorima prije ispusta u prirodni prijemnik.

Na gradiliStu postaviti prijenosne sanitarne objekte te njihov sadrzaj zbrinjavati na propisani
nacin. Potrebno je redovito kontrolirati ispravnost mehanizacije kako bi se sprijeCilo nezeljeno
curenje goriva (maziva) u tlo.

Mjere zastite od pozara

Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gasenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu, a prilikom
gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska
hidrantska mreza.

Dosljedno se pridrzavati vazece zakonske regulative i prijedloga tehnickih i organizacijskih

Kod projektiranja gradevina za koje ne postoje hrvatski propisi primijeniti odgovarajuce
inozemne propise kao priznata pravila tehnicke prakse.



Prilikom donosenja Urbanisti¢kog plana:

Zakon o zastiti pozara (NN 92/10),

Zakon o zapaljivim tekuc¢inama i plinovima (NN 108/95 i 56/10),

Zakon o eksplozivnim tvarima (NN 178/04, 109/07 i 67/08),

Pravilnik o zapaljivim teku¢inama (NN 54/99),

Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu (NN 117/07),

Pravilnik o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom (NN 93/98, 116/07
i 14/08),

Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03),

Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN 08/06),

Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zastitu od pozara -elektroenergetskih
postrojenja i uredaja (NN 146/05),

Pravilnik o zastiti od poZara ugostiteljskih objekata (NN 100/99),

Pravilnik o zastiti od pozara u skladi§tima (NN 93/08),

Pravilnik o otpornosti na pozZar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju
zadovoljiti u slu¢aju pozara (NN 29/13 i 87/15),

Pravilnik o uvjetima i naCinu provedbe sigurnosnih mijera kod skladistenja
eksplozivnih tvari (NN 26/09, 41/09 i 66/10),

Pravilnik o uvjetima i naCinu proizvodnje eksplozivnih tvari (NN 55/99),

Pravilnik o zastiti Suma od pozZara (NN 33/14),

Pravilnik o zahvatima u prostoru u postupcima donoS$enja procjene utjecaja
zahvata na okoli§ i utvrdivanju objedinjenih uvjeta zastite okolid&a u kojima
Ministarstvo unutarnjih poslova odnosno nadlezna policijska uprava ne sudjeluje u
dijelu koji se odnosi na zastitu od pozara (NN 88/11),

Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86).

Mjere zastite i spaSavanja

U cilju implementacije planiranih mjera u urbanisticki plan uredenja, kako bi se umanijile
posljedice i u€inci djelovanja prirodnih i tehni¢ko — tehnolo8kih katastrofa i velikih nesreéa te
povecao stupanj sigurnosti stanovniStva, materijalnih dobara i okoliSa, pri izradi i donoSenju
urbanisti¢kog plana potrebno je primjenjivati odredbe vazecih zakona i pravilnika, osobito:

1.
2.

Zakon o sustavu civilne zastite (,Narodne novine* br. 82/15)
Pravilnik o metodologiji za izradu procjena ugrozenosti i planova zastite i
spaSavanja (,Narodne novine“ br. 30/14 i 67/14)

Odredbom C¢lanka 6. stavka 3. citiranog Pravilnika jedinice lokalne i podru¢ne
(regionalne) samouprave u posebnom izvatku iz Procjene ugrozenosti stanovnistva,
materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i velikih nesrec¢a, naslovljenom
kao ,Zahtjevi zastite i spaSavanja u dokumentima prostornog uredenja“ utvrduju i
propisuju preventivne mjere Cijom ¢e se implementacijom umanijiti posljedice i ucinci
djelovanja prirodnih i tehni¢ko — tehnoloskih katastrofa i velikih nesre¢a te povecati
stupanj sigurnosti stanovniStva, materijalnih dobara i okoliSa.

3.

Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora (,Narodne novine“ br. 29/83, 36/85 i
42/86)

Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (,Narodne novine“ br. 69/16)
Pravilnik o tehnickim zahtjevima sustava javnog uzbunjivanja stanovniStva
(,Narodne novine® br. 69/16)

Uredba o sprjeCavanju velikih nesrec¢a koje ukljuCuju opasne tvari (,Narodne
novine“ br. 44/14)

Zakon o prostornom uredenju(,Narodne novine® br. 153/13) i Zakon o gradniji
(,Narodne novine* br. 153/13)

Zakon o zastiti okolisa (,Narodne novine“ br. 80/13, 153/13 i 78/15)



Urbanisti¢ki plan uredenja turistickog naselja Doliéa Draga usuglasen je s Procjenom
ugrozenosti izradenom za podrucje Opcine Lokvicici.

Mjere za sprje€avanje arhitektonskih barijera

Rjedenjem svih otvorenih povrSina i gradevina treba omogudéiti kretanje osoba smanjene
pokretljivosti, dakle bez arhitektonskih barijera. U sluaju da na pojedinim pravcima nije
moguce rjeSenje bez arhitektonskih barijera, tada je obvezno osigurati alternativni pristup
podrucju.

U sluc€aju da ¢e se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekuéine
i plinovi potrebno je postupiti sukladno odredbama clanka 11. Zakona o zapaljivim
teku¢inama i plinovima (NN br. 108/95, 56/2010).

Postupanje s otpadom
Otpad ¢e se prikupljati odvojeno, a s njim ¢e se postupati sukladno ,Planu gospodarenja

na ulaznom dijelu u okviru zone za infrastrukturne sustave,



ODREDBE ZA PROVODENJE

%

(2) UrbanistiCki plan uredenja ugostiteljsko turistiCke namjene (turisticko naselje T2) Doli¢a
Draga, priblizne povrsine 7,43 ha (u daljnjem tekstu: Urbanisticki plan) obuhvaca izdvojeni dio
gradevinskog podrucja koji predstavlja neizgradeno i neuredeno tj. komunalno neopremljeno
gradevinsko podrucje.

2) Granica obuhvata Urbanistickog plana odredena je sukladno Prostornom planu

grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana u mjerilu 1:2000.

3) Urbanisti¢ki plan sadrzan je u elaboratu ,,Urbanisticki plan uredenja turistickog naselja
Doli¢a Draga izradenom od strane tvrtke URBOS doo Split, broj elaborata 696/16., a sastoji
se od sljedeceg:

I TEKSTUALNI DIO
ODREDBE ZA PROVOBDENJE
UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH
| DRUGIH NAMJENA
UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE
| OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE
MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA
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Numeracija ¢lanaka Odredbi za provodenje Urbanistickog plana sukladna je Odluci o dono$enju Urbanisti¢kog
plana radi usporedivosti.



I GRAFICKI DIO

1. Koristenje i namjena povrSina 1:2000

2 Prometna, uli¢nha i komunalna infrastrukturna mreza:
2.1 Prometna i uli¢na mreza 1:2000
2.2 Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda 1:2000
2.3  Telekomunikacije i elektroenergetska mreza 1:2000

3. Uvijeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina 1:2000

4, Nacin i uvjeti gradnje 1:2000

1] PRILOZI URBANISTICKOG PLANA UREDPENJA

A OBRAZLOZENJE URBANISTICKOG PLANA

B STRUCNE PODLOGE NA KOJIMA SE TEMELJE PROSTORNO PLANSKA
RJESENJA

C POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA | PROPISA KOJE JE BILO POTREBNO
POSTIVATI U NJEGOVOJ IZRADI

D ZAHTJEVI | MISLJENJA 1Z CLANKA 90. i 101. ZAKONA O PROSTORNOM
UREDENJU

E IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

F EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE | DONOSENJA URBANISTICKOG PLANA

G SAZETAK ZA JAVNOST

H ODLUKA O DONOSENJU

I

OSTALI PRILOZI

4) Provedba Urbanisti¢kog plana temeljit ¢e se na ovim Odredbama kojima se definira
namjena i koriStenje prostora, nacin i uvjeti gradnje te za$tita vrijednih podrucja unutar
obuhvata UrbanistiCkog plana. Svi uvjeti kojima se regulira buduée uredivanje prostora u
granicama obuhvata Urbanistickog plana sadrzani su u tekstualnom i grafickom dijelu
UrbanistiCkog plana, koji predstavljaju cjelinu za tumacenje svih planskih postavki.



ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA

(1) Gradevinsko podrucje ugostiteljsko turistiCke namjene koje je obuhvacéeno
UrbanistiCkim planom namijenjeno je za razvoj i uredenje turistiCkog naselja oznake T2 s
prateéim javnim, Sportskim i ostalim kompatibilnim sadrzajima.

(2) Unutar povrsine za razvoj i uredenje turistickog naselja oznake T2 s prate¢im javnim,
Sportskim i ostalim kompatibilnim sadrzajima su sljede¢e namjene:

UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA

T2-1 HOTEL 0,66 ha
T2-2 TURISTICKO NASELJE — (etno-eko selo, vile) 3,71 ha
T2-3 RESTORAN 0,19 ha

PRATECI SADRZAJI

T2-4  INFORMACIJSKI | KULTURNI CENTAR 0,19 ha
T2-R  SPORT | REKREACIJA 1,25 ha
INFRASTRUKTURNE POVRSINE 0,10 ha

IS1 TRAFOSTANICA

1S2 UREDAJ ZA PROCISCAVANJE

PROMETNE POVRSINE

KOLNO PJESACKE ULICE 0,86 ha
P PARKIRALISTA 0,30 ha
Z ZELENE POVRSINE 0,17 ha
UKUPNO 7,43 ha

(3) Planirane povrSine su prikazane u grafiCkom dijelu elaborata Urbanistickog plana,
kartografski prikaz broj 1. ,Koristenje i namjena povrsina“u mjerilu 1:2000.

(4) Sve povrSine su izraCunate na temelju digitalnog premjera geodetske podloge
Urbanisti¢kog plana u mjerilu 1:2000 pa su moguce razlike u mjerenju detaljnijih podloga ili
mjerenja stvarnog terena, a $to se ne smatra izmjenom Urbanisti¢kog plana.



2.

UVJETI SMJESTAJA _GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
(UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE) T2

(1) U grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 4. ,Nacin i uvjeti
gradnje”u mjerilu 1:2000, prikazana je moguca organizacija i nac€in gradnje unutar prostornih
cjelina.

Clanak 7.

T2-1 HOTEL - prostorna cjelina 4

(1) Zonu je potrebno rieSavati kao jedinstveni urbanisti¢ki kompleks ugostiteljsko turisticke
namjene (hotel).

(2) Ugostiteljsko — turisticka namjena — hotel (T2-1) obuhvaca povrSinu od 0,66 ha. Unutar
ove namjene omogucava se gradnja hotela od maksimalno 180 lezajeva (90 soba) sa
prate¢im sadrzajima (trgovackim, ugostiteljskim, Sportskim, zdravstvenim, kulturnim i
drugim kompatibilnim sadrzajima).

(3) Maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,4 a koeficijent iskoristenosti iznosi 1,3. U
maksimalni koeficijent iskoriStenosti obracunavaju se i podrumske prostorije.

(4) Minimalna gradevna Cestica iznosi 2000 m2.

(5) Maksimalna tlocrtna povrsina svih zatvorenih i natkrivenih povrsina moZze iznositi 800
m2 a maksimalna gradevinska bruto razvijena povrsina (GBP) oko 3200 m2.

(6) Maksimalna katnost svih gradevina mozZe iznositi P+4 sa ravnim ili kosim krovom,
najvece visine 16,0 m.

(7) Hotel je moguée oblikovati u viSe medusobno povezanih volumena (samostojeéi).
Zbog nagiba terena preporuca se kaskadni tip gradnje. Prvenstveno je moguce urediti
ga prikladnim za namjenu zdravstvenog turizma sa potrebnim pratec¢im sadrzajima.

(8) Najmanje 40% gradevne Cestice mora biti vodopropusno i ozelenjeno kao parkovno
zelenilo ili vrtovi.

(9) Minimalna udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice iznosi 5,0 m.
(20) Parkiranje se rjeSava na gradevnoj Cestici ili u sklopu planiranog parkiralista,

sukladno posebnom Pravilniku o ugostiteljsko turistickoj djelatnosti.

Clanak 8.

T2-2 TURISTICKO NASELJE - (eko selo, vile)- prostorna cjelina 2, 3i 7

(1)

Ugostiteljsko — turistiCka namjena — turisticko naselje (T2-2) obuhvaca povrsinu od
3,71 ha ukupno u tri odvojene zone, od kojih:



- prostorna cjelina 2 ima povrsinu od 1,02 ha
- prostorna cjelina 3 ima povrsinu od 0,77 ha
- prostorna cjelina 7 ima povrsinu od 1,92 ha

Unutar ove namjene omoguc¢ava se gradnja turistickog naselja (vila) sa maksimalno 320
leZajeva rasporedenih u maksimalno 80 vila (prosjecno 4 lezaja po vili). Uz vile je mogué
smijestaj pomocénih gradevina, bazena, trijemova i sl.

2) Maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,3 a koeficijent iskoristivosti 0,7.

(3) Minimalna gradevna Cestica iznosi 300 m2 u prostornoj cjelini br. 3 i 500 m2 u
prostornim cjelinama 2 7.

(4) Maksimalna katnost svih gradevina moze iznositi P+1 sa ravnim ili kosim krovom,
najvece visine 7,0 m.

(5) Minimalna udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice iznosi 5,0 m.

(6) Vile je moguce graditi kao samostoje¢e gradevine. Najmanje 30% gradevne Cestice
mora biti vodopropusno i ozelenjeno kao parkovno zelenilo ili vrtovi.

(7) Moguca je gradnja podrumskih etaZa koje se obraCunavaju u maksimalni koeficijent
iskoristenosti.

(8) Parkiranje se preporuca rijeSiti na planiranom parkiraliStu kako bi se izbjegao kolni
promet do svake Cestice. Ukoliko se parkiranje rjeSava na gradevnoj Cestici, pristupnu
prometnicu nije moguce asfaltirati.

(9) Povrsina nenatkrivenog bazena, ili natkrivenog tradicijskim zelenilom i odrinom, ne
ulazi u obracun koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice.

Clanak 9.
T2-3 RESTORAN - prostorna cjelina 6

(1) Ugostiteljsko — turisticka namjena — restoran (T2-3) obuhvacéa povrsinu od 0,19 ha.
Unutar ove namjene omoguéava se gradnja kompleksa vinarije s prezentacijskim
centrom lokalnih vina i proizvoda, restoranom, kongresnom salom i dodatnim
sadrzajima (parkovi, djec€ja igraliSta, interpretacijski centar i dr. kompatibilni kulturni
sadrzaji kao npr. etno muzej i sl.). Ovaj prostor predstavljat ¢e centralno mjesto susreta,
druzenja i manifestacija cijele zone i Sireg podru¢ja. Unutar i galerije se bit ¢e
prezentirani mnogi autenti¢ni predmeti i oruda, specificni za ovaj kraj u ta stara,
zaboravljena vremena.

(2) Maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,3 a koeficijent iskoristivosti 0,3.
3) Minimalna gradevna Cestica iznosi 800 m2.

(4) Maksimalna katnost svih gradevina moze iznositi P, najvece visine 4,0 m. PovrSina
podruma obracunava se u koeficijent iskoriStenosti.

(5) Minimalna udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice iznosi 5,0 m.



(6) Gradevine se grade kao samostojece.

(7) Parkiranje se rjeSava na gradevnoj Cestici.

PRATECI SADRZAJI

T2-4

Clanak 10.

INFORMACIJSKI | KULTURNI CENTAR - prostorna cjelina 1

(1) Informacijski i kulturni centar (T2-4) obuhvaca povrSinu od 0,19 ha. Informacijski i

kulturni centar smjesten je na ulaznom dijelu zone gdje e se urediti kapelica i galerija,
te trgovacki sadrzaji sa lokalnim proizvodima.

(2) Maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,2 a koeficijent iskoristivosti 0,2.

(3) Minimalna gradevna Cestica iznosi 1000 m2.

(4) Minimalna udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice iznosi 5,0 m.

(5) Maksimalna katnost svih gradevina moZze iznositi P, maksimalne visine 4,0 m. PovrSina

podrumskih etaza obradunava se u koeficijent iskoristenosti.

(6) Gradevine se grade kao samostojece.

(7) Parkiranje se rjeSava na gradevnoj Cestici.

T2-R
(1)
(2)

()

(4)
()
(6)
(7)

Clanak 11.
SPORT | REKREACIJA - prostorna cjelina 5

Sportsko rekreacijska zona ima povrsinu od 1,25 ha.

Sportsko rekreacijska zona, kao komplementarna ponuda za goste turistickog naselja
i Sireg podrucja, omogucit ¢e bavljenje raznim Sportskim sadrzajima. Planira se
uredenje teniskih terena, malonogometnog terena, minigolfa, otvorenog bazena — aqua
parka. Bazen povrSine od oko 1000 m2 bit ¢e sagraden po najnovijoj bio design
tehnologiji uz pratece sadrzaje kao $to je vanjski bar, fitness na otvorenom itd.

Maksimalni koeficijent izgradenosti (ugostiteljski, trgovacki objekti i sl. objekti) iznosi
0,1, a koeficijent iskoristivosti 0,1.

Minimalna udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice iznosi 5,0 m.
Gradevine se grade kao samostojece.
Minimalna povrSina gradevne Cestice iznosi 300 m2.

Na rubnom dijelu one moguce je uredenje manjeg zooloskog vrta za smjestaj ponija i
ostalih Zivotinja.



Clanak 12.
INFRASTRUKTURNE POVRSINE - prostorna cjelina 8

(1) Infrastrukturne povrSine obuhvacaju povrsine za smjestaj trafostanice i uredaja za
pro€is¢avanje (IS1, 1S2) i iznose 0,10 ha.

(2) Manije infrastrukturne gradevine mogu se graditi u zonama drugih namjena, u skladu s
tehnoloskim potrebama i propisima, na naéin da ne naruSavaju prostorne i ekoloske
vrijednosti okruzenja.

(3) Minimalna udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice iznosi 5,0 m.

Clanak 13.
PROMETNE POVRSINE- prostorna cjelina 6

(1) U obuhvatu Urbanisti¢kog plana odredene su kolno pjeSacke povrsine ukupne Sirine
oko 8,5 m.

(2) Planirano je parkiraliste za ukupne potrebe turistiCkog naselja minimalnog
kapaciteta 100 PM. Zbog konfiguracije terena isto je moguce ukopati ili rijesiti na viSe
etaza. Krov je potrebno ozeleniti.

3) Zelene povrSine obuhvaéaju zastitno zelenilo uz planirano parkiraliste.

(4) Unutar koridora prometnica i zelenih povrSina moguce je vodenje komunalne
infrastrukture kao i gradnja infrastrukturne mreze i gradevina.

Clanak 14.

(2) Nacin i uvjeti gradnje prema prostornim cjelinama zbirno su prikazani u slijedecoj
tablici:



Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina

OZNAKA/ NAMJENA KATNOST | max. min. nacin Broj vila Broj
POVRSINA kig/kis povrsina gradnje lezajeva
(HA) gradevne
PROSTORNE Cestice
CJELINE m2
1 0,19 T2-4 P 0,2/0,2 1000 SS
informacijski
centar
2 1,02 T2-2 turisticko | P+1 0,3/0,7 500 SS,D 20 80
naselje
3 0,77 T2-2 turisticko | P+1 0,3/0,7 300 SS,D 20 80
naselje
4 0,66 T2-1 hotel P+4 0,4/1,3 2000 SSK 1 180
5 1,25 T2-R Sport i | P 0,1/0,1 300 SS
rekreacija
6 0,19 T2-3 restoran P 0,3/0,3 800 SS
7 1,92 T2-2 turisticko | P+1 0,3/0,7 500 SS,D 40 160
naselje
8 0,10 Infrastrukturne | P TS 100 SS
povrsine UR 900
Povrsina UPU 7,43

2) Sve planirane gradevine mogu imati podrum i potkrovije. Maksimalni koeficijent
iskoristenosti kis uklju€uje sve nadzemne i podzemne etaze. Podrumom se smatra najniza etaza
ako je razlika izmedu stropa podruma i najniZe tocke kosog terena uz objekt manja od 1,0 m. Do
podruma je moguce urediti kolni ili pjesacki pristup najvece Sirine 3,5 m.Potkrovljem se smatra
prostor krovista koji moze imati nadozid najvise 1,6 m mjereno od poda potkrovlja. Prozori
potkrovlja mogu biti izvedeni u kosini krova, na zabatnom zidu ili kao vertikalni otvori u kosini
krova sa svojom krovnom konstrukcijom (luminari). Nagib krovne konstrukcije luminara mora
biti isti kao i nagib ostalog dijela krovis§ta. Luminar moZze imati najve¢u Sirinu 1,6 m.

3) Na krovistima svih gradevina mogu se ugradivati suncevi kolektori.

(4) Gradevine koje se izgraduju kao dvojne moraju s gradevinom uz koju su prislonjeni
Ciniti arhitektonsku cjelinu u pogledu visine gradevine, uskladenosti vijenca gradevine,
dimenzija i poloZaja otvora, balkonske ograde, upotrijeblienog materijala, arhitektonskih detalja
na procelju i dr.

(5) Na gradevnoj Cestici potrebno je maksimalno saCuvati postojece zelenilo. Podne
povrsine dvorista, terasa i staza na Cestici poplo€ati ili nasuti kamenom sitnezi. Nad dvoristima
ili terasama dozvoljava se odrina i tradicijsko zelenilo, a Sto se ne uraCunava u kig ako nije
izvedena s punim krovnim pokrovom (crijep, staklo, plastika).

(6) Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sli¢no treba izvesti na nacine da se ne
naruSava cjelina naselja te da se onemoguci nesmetano otjecanje vode na Stetu susjednog
zemljista i/ili gradevina.

(7 Prilikom gradnje gradevine obvezno je oc€uvanje prirodne konfiguracije terena
gradevne Cestice na nacin da se iskopi izvode samo radi gradnje podruma i temelja a kosi
teren ureduje kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili zateCenom nagibu.



(8) Izgradnja ograde i potpornih zidova (podzida) dozvoljava se samo prema postojeéim
okolnim prilikama tj. predlaze se tradicionalna kamena obrada potpornih zidova. Ograde se
mogu izvoditi od zelenila (Zivice raznog oblika) ili kao metalne ograde na betonskom ili
kamenom postolju visine do 0,5 m (visina postolja), odnosno ukupne visine ograde od najvise
1,80 m. Na potezu ulice je potrebno uskladiti ograde kao jedinstveni potez u pogledu visine,
materijala, kamenog veza i drugih detalja.

3. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
Clanak 15.

D) Sadrzaji drustvenih i kulturnih djelatnosti planirane su u obuhvatu prostorne cjeline br.
4. Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih i kulturnih djelatnosti propisani su u €lanku 1. ovih
Odredbi za provodenje.

4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 16.
D Na podruéju obuhvata Urbanisti¢kog plana nije planirana gradnja stambenih gradevina.

1. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 17.
(@) UrbanistiCkim planom su odredeni infrastrukturni objekti i uredaji koji su prikazani u
grafickom dijelu elaborata Urbanistickog plana, kartografski prikazi broj 2.1 do 2.3 u mjerilu
1:2000. Idejnim projektom je moguce odrediti izmjenu polozaja pojedinih trasa, objekata i
uredaja u skladu s konfiguracijom terena ili zahtjeva tehnologije a $to se ne smatra izmjenom
Urbanisti¢kog plana.

2) UrbanistiCkim planom odredeni su orijentacijski polozaji lokalnih infrastrukturnih
koridora, namijenjenih smjestaju instalacija vodoopskrbe, odvodnje i TK infrastrukture i kolnog
pristupa, za prostorne cjeline (gradevne Ccestice). Orijentacijski polozZaji infrastrukturnih
koridora prikazani su u grafickom dijelu elaborata Urbanistickog plana na kartografskom
prikazu broj 3. ,Uvjeti koridtenja uredenja i zaStite povrsina“.

3 Mogucéa se odstupanja u pogledu rjeSenja trasa komunalne infrastrukture utvrdenih
Urbanisti¢kim planom, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za ishodenje odgovarajuceg
odobrenja za gradenje sukladno Zakonu i/ili radi uskladenja s preciznijim geodetskim
izmjerama, tehnoloskim inovacijama i dostignuCima nece se smatrati izmjenama
Urbanisti¢kog plana.

(4) Prilikom izgradnje gradevina infrastrukture potrebno je provoditi propisane mijere
zastite okoliSa (rekultivacija i sanacija padina i iskopa, izgradnja zastitnih zidova i sl.).

(5) Moguca je fazna realizacija prometne i komunalne infrastrukture u skladu s tehni¢kom
dokumentacijom za ishodenje odgovarajuc¢eg odobrenja za gradenje sukladno Zakonu.



51 Uvjeti gradnje cestovne prometne mreze

Clanak 18.
(2) Obuhvat Urbanistickog plana uredenja nalazi s izvan zastitnog pojasa drzavnih cesta,
sukladno ¢lanku 55. Zakona o cestama (NN 84/11).

2) Prometna i ulicna mreza planiranog podrucja sastoji se od kolno pjeSackih povrSina
(ulica) ukupne Sirine minimalno 8,5 m za odvijanje dvosmjernog prometa (2x2,75 kolnik +
2x1,5 pjesacki plocnik).

(3) Planirane prometne povrsine zauzimaju 8.600 m?ili 11,5%, a oblikovno tvore mrezu koja
osigurava kolni pristup planiranim sadrzajima tj. pojedinim prostornim cjelinama. Podrucje
obuhvata Urbanisti¢kog plana ostvaruje vezu s vanjskom prometnom mrezom (Z6174) preko
nerazvrstanih prometnica.

(4) Urbanisti¢kim planom su osigurani uvjeti za gradnju punog profila sabirnih i pristupnih ulica
(kolnik, bankina, usjek, nasip, odvodnja ulice i dr.). U profilu kolnih i pjeSackih povrSina
obvezno je osigurati medusobno uskladeno vodenje ostale infrastrukture (voda, odvodnja, TK
kanalizacija i energetski kabel).

(5) U grafickom dijelu elaborata UrbanistiCkog plana, kartografski prikaz broj 2.1 ,Prometna i
uliéna mreza“ u mjerilu 1:2000 prikazano je rjeSenje prometne mreze, karakteristiéni poprecni
profili i orijentacijske kote nivelete, a koje ¢e se to¢no utvrditi u tehni¢koj dokumentaciji
odredene dionice ulice prilagodeno toc¢nim podacima o terenu i planiranoj infrastrukturi.
Omogucéava se prilagodavanje planiranih kolnih i pjeSackih povrsina konfiguraciji terena,
vlasnickim odnosima i dr. i u tom smislu manja izmjena polozZaja trase i tehni¢kih elemenata a
Sto ne znaci izmjenu Urbanistickog plana.

(6) Uz kolno pjeSacku prometnicu moguée je uredenje autobusnih stajaliSta i parkiraliSnih
povrsina. Na zavrSetku kolno pjeSacke ulice planira se uredenje okretista.

(7) Sve prometne povrsine, kojima se omogucéava pristup gradevnim Cesticama i sadrzajima
unutar obuhvata UrbanistiCkog plana, potrebno je izvesti bez arhitektonskih barijera tako da
se omoguci nesmetani pristup osobama smanjene pokretljivosti, sukladno posebnom propisu.

(8) Pored prikazanih prometnica omogucava se gradnja i drugih ulica i prometnih povrsina to
se ne smatra izmjenom Urbanistickog plana. Pristupi do pojedinih prostornih cjelina ili
gradevnih Cestica, oznacenih u grafi¢kim prilozima mogu biti u sastavu gradevne Cestice sa
pravom sluznosti javnog prolaza najmanje Sirine 3,0 m i ne preporuca se njihovo asfaltiranje.

(9) PjeSacke povrSine se odnose na plo¢nike unutar profila javno prometnih povrSina unutar
obuhvata Urbanisti¢kog plana. PjeSacke povrSine moguce je uredivati unutar svih prostornih
cjelina, odnosno pojedinih gradevnih Cestica. Uredenje trgova je mogucCe unutar svake
prostorne cjeline, sukladno idejnom projektu. Takoder je sukladno idejnom projektu moguce
uredenje pjeSackih i biciklistiCkih, te konji¢kih staza, minimalne Sirine 3,0 m.



5.1.1 Javna parkiralista i garaze

Clanak 18.
(2) Promet u mirovanju se rjeSava na oznacenom parkiraliStu, i po potrebi unutar povrsine
pojedine gradevne Cestice u garazi ili na otvorenom dijelu gradevne Cestice. ParkiraliSta je
moguce urediti na terenu. Javno parkiraliSste odredeno je na kartografskom prikazu broj 2.1
~Prometna i ulicna mreza“u mjerilu 1:2000. Broj parkirnih mjesta za pojedinu prostornu cjelinu
potrebno je osigurati na planiranom parkiralistu i/ili unutar prostorne cjeline sukladno ¢lanku

..........

(2) PjeSacke povrSine se odnose na plocnike unutar profila javno prometnih povrSina unutar
obuhvata Urbanisti¢kog plana. PjeSacke povr§ine moguce je uredivati unutar svih prostornih
cjelina, odnosno pojedinih gradevnih Cestica. Uredenje trgova je moguée unutar svake
prostorne cjeline, sukladno idejnom projektu. Takoder je sukladno idejnom projektu moguce
uredenje pjeSackih i biciklistiCkih, te konji¢kih staza, minimalne Sirine 3,0 m.

(3)U obracun gradevinske (bruto) povrsine gradevine za obraun potrebnog broja parkiralidnih
mjesta ne ulazi povrsina podruma ukoliko se koristi za garazu i druge sadrzaje u kojima se ne
planira duZi boravak ljudi.

5.1.2 Trgovi i druge veée pjeSacke povrsine

Clanak 19.
D PjeSatke povrSine se odnose na ploCnike unutar profila javno prometnih povrsina
unutar obuhvata Urbanistickog plana.

(2) PjeSaCke povrSine moguce je uredivati unutar svih prostornih cjelina, odnosno
pojedinih gradevnih Cestica.

3) Uredenje trgova planirano je unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana, posebno u okviru
prostornih cjelina br.1i 6.

5.2 Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

Clanak 20.
(2) RjeSenje telekomunikacijske mreze prikazano je u grafickom dijelu elaborata
UrbanistiCkog plana, kartografski prikaz broj 2.3. ,Telekomunikacije i elektroenergetska
mreZa*, u mjerilu 1:2000.

(2) Planiranu distributivnu telekomunikacijsku kanalizaciju (DTK) potrebno je prikljuciti na
postoje¢u DTK iz najblizeg komutacijskog ¢vorista.

3 Svaka postoje¢a i planirana gradevina unutar gradevinskog podrucja treba imati
osiguran priklju¢ak na elektroni¢ku komunikacijsku mrezu. Elektroni¢ka komunikacijska mreza
izvodi se podzemno i kroz prometne povrsSine, kao tehnicki sigurno i ekoloski Cisto rjeSenje, a
prema rasporedu komunalnih instalacija u trupu ceste. Glavni vodovi poloZeni su u planiranim
prometnicama. Prikljuéni vodovi mogu se postavljati i u drugim trasama kolnih i pjeSackih ulica
te u zelenim povrSinama.



4) Uz trasu telekomunikacijske mreze omogucéeno je postavljanje eventualno potrebnih
gradevina (vanjski kabinet — ormaric¢) za smjestaj elektroniCke komunikacijske opreme a zbog
uvodenja novih tehnologija ili pristupa novih operatora odnosno rekonfiguracije mreze.

(5) Do planiranih novih sadrzaja, treba osigurati koridor za postavljanje EKI, s tim da do
svake planirane gradevine treba planirati i postaviti instalacijsku cijev te je povezati na
postoje¢u DTK. Instalacijska cijev se postavlja u prometnim povrSinama i ploénicima PVC
cijevima profila 110 mm a privodi do gradevina cijevima PEHD profila 50 mm.

(6) Telekomunikacijska infrastruktura za pruzanje telekomunikacijskih usluga putem
elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, obuhvaéa postavljanje baznih stanica i
njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na Sirem podrucju, unutar ili izvan
obuhvata Urbanisti¢kog plana.

5.3 Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 21.
(2) Prikazana komunalna infrastrukturna mreza se moze mijenjati ukoliko se tehniCkom
dokumentacijom za ishodenje odobrenja za gradenje sukladno Zakonu utvrdi preciznije trase
i polozaj planiranih gradevina ili opravda racionalnije rieSenje mreze i sustava. Ilzmjena trase i
poloZaja gradevina komunalne infrastrukture ne smatra se izmjenom Urbanistickog plana.

5.3.1 Elektroenergetska mreza

Clanak 22.
(2) RjeSenje elektroenergetske mreze prikazano je u grafickom dijelu elaborata
Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 2.3, Telekomunikacije i elektroenergetska mreza“
u mjerilu 1:2000.

2) U obuhvatu UrbanistiCkog plana nema instalacija i elektroenergetskih objekata
naponskog nivoa 10(20) kV i 35 kV.

(3) Za napajanje podrucja obuhvata UrbanistiCkog plana potrebno je izgraditi sljedeée:

- Izgraditi trafostanicu 10(20)/0,4 kV, sa pripadaju¢im raspletom 10 (20) kV za
napajanje potroSaca, odnosno vise trafostanica ukoliko se pokaze potrebnim;

- Veza ¢e se ostvariti od postojeéeg najblizeg elektroenergetskog objekta odnosno
nadzemnog voda 10 (20) kV iz TS 35/10 (20) kV KNIN prema TS 10(20)/0,4 kV
RAMLJANE 1(tipa ALCe 3x35 mm2) sa otcjepa 10(20) kV Krsi.

- Izgraditi javnu rasvjetu uli€ne mreze unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana. Osim
koriStenja elektricne energije moguce je koriStenje sunceve energije za opskrbu
javne rasvjete, na naCin da se omogucava postavljanje solarnih kolektora na
stupove javne rasvijete ili na nadstreSnicama nad parkiraliStem.

(4) Planirani broj korisnika iznosi maksimalno 800 u slucCaju potpune izgradnje i stavljanja
u funkciju svih sadrzaja u okviru obuhvata.

(5) Prilikom gradnje ili rekonstrukcije elektroenergetskih objekata treba obratiti paznju na
slijedece uvjete:



Zastitni pojasevi za podzemne elektroenergetske vodove su:

Podzemni kabeli

Sirina zastitnog pojasa

KB 35 kV

2m

KB 20(10) kV

2m

Zastitni pojasevi za zraCne elektroenergetske vodove su:

Nadzemni dalekovod

Sirina zastitnog pojasa

DV 35 kV

30m

DV 10 kV

15 m

- predvida se gradnja transformatorske stanice na otvorenom kao slobodnostojece
gradevine;

- gradevna Cestica za gradnju trafostanice 10-20/0,4 kV mora biti minimalno 7x6 m (posebno
za trafostanice instalirane snage 2x1000 kVA minimalna veli€ina parcele je 9x8 m), a
lokaciju odabrati tako da se osigura pristup vozilom radi gradnje, odrzavanja i upravljanja,
a u pravilu se postavljaju u sredistu konzuma, tako da se osigura kvalitetno napajanje do
krajnjih potroSa¢a na izvodima;

- predvida se moguénost izgradnje manijih infrastrukturnih gradevina (TS 10-20/0,4 kV) bez
dodatnih ograni¢enja u smislu udaljenosti od prometnica i granica parcele, te moguénost
izgradnje istih unutar zona koje planom nisu predvidene za izgradnju (zelene povrsine,
parkovi i sl.);

- elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to moguce, u nogostup prometnice;

- dubina kabelskih kanala iznosi 0,8 m u slobodnoj povrSini ili nogostupu, a pri prelasku
kolnika dubina je 1,2 m;

- Sirina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno poloZenih kabela.

- na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se provliace kroz PVC cijevi promjera $110,
$160, odnosno 200 ovisno o tipu kabela (JR, nn, VN);

- prilikom polaganja kabela po cijeloj duZini kabelske trase obavezno se polaze uzemljivacko
uze Cu 50 mm?.

- TS 10(20)/0,4 kV se postavljaju tako da je mogu¢ kolni pristup barem jednom procelju i da
su uklopljene u okoli§. Grade se kao samostalne gradevine obavezno je hortikulturno
uredenje okoliSa. Udaljenost transformatorske stanice od kolnika ceste iznosi najmanje 5,0
m a od susjedne mede najmanje 2,0 m.

- trafostanice trebaju biti izvedene na zasebnim gradevnim Cesticama, ako nisu planirane u
sklopu drugih gradevina. Dimenzije su im definirane veli¢inom opreme i postrojenjem koja
se u njih ugraduju, a sukladno posebnim propisima. Do svake trafostanice treba biti
osiguran kolni pristup.

- Dozvoljava se gradnja transformatorske stanice uz osnivanje prava gradenja bez
formiranja zasebne gradevne Cestice.

- U slucaju potrebe izgradnje transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV unutar postojecih ili
planiranih gradevnih objekata potrebno je osnovati pravo sluznosti puta u korist izgradnje
i odrzavanja transformatorske stanice uz osiguranje moguénosti pristupa autodizalice Siroj
strani transformatorske stanice.

(6)Svi podzemni elektroenergetski vodovi izvode se kroz prometnice, odnosno prikljuéci za
pojedine gradevine kroz prikljuéne kolne putove.



(7)Nije dopusteno projektiranje niti izvodenje elektroenergetskih vodova kojima bi se ometalo
izvodenje gradevina na gradevnim Cesticama, odnosno realizacija planiranih gradevina, iz
razloga izmjestanja uvjetovanog naknadnom gradnjom planiranih gradevina.

(8)Za potrebe javne rasvjete, a radi osiguranja elektriCne energije iz alternativnih izvora,
omogucava se postavljanje fotonaponskih ¢éelija (sun€anih kolektora) na gradevinama, na
otvorenom dijelu gradevne Cestice, javnim povrSinama (parkiraliSta, naplovne povrsine
zajednickih cisterni za vodu, i dr.), sportskim terenima i drugim povrSinama.

(9)Moguca se odstupanja u pogledu rjeSenja trasa elektroenergetskih vodova i lokacije
elektroenergetskih gradevina utvrdenih Urbanisti¢kim planom radi uskladenja s planovima i
preciznijim geodetskim izmjerama, tehnoloskim inovacijama i dostignu¢ima neée se smatrati
izmjenama Urbanistickog plana.

(10)Unutar obuhvata Urbanistickog plana moguée je postavljanje fotonaponskih celija,
suncanih kolektora na krovovima i iznad parkiraliSta, postavljanje podzemnih dizalica topline,
prikupljanje i koristenje kiSnice kao i koridtenje ostalih obnovljivih izvora energije.

(11) Smijestaj kolektora ili fotonaponskih panela mora biti takav da ne stvara svjetlosne
refleksije prema drugim gradevinama u kojima rade i borave ljudi, vaznijim infrastrukturnim
objektima (prometnice, objekti posebne namjene i sl.), odnosno da odbljeskom svjetlosnog
zracenja ne stvara nepozeljne uvjete za okolinu.

5.3.2 Vodoopskrbna mreza

Clanak 23.
D RjeSenje vodoopskrbne mreze prikazano je u grafickom dijelu elaborata UrbanistiCkog
plana, kartografski prikaz broj 2.2 ,,Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda“u mijerilu 1:2000.

(2) Vodoopskrbne cijevi postavljati, u pravilu, u prometnu povrSinu, uskladeno s
rasporedom ostalih komunalnih instalacija. Vodoopskrbna mreza se ne smije postavljati ispod
kanalizacijskih cijevi, niti kroz revizijska okna kanalizacije. Sve gradevine vodoopskrbnog
sustava projektirati i izvoditi sukladno propisima i uvjetima kojima je regulirano projektiranje i
gradnja tih gradevina.

3) Izgradnja magistralnih vodoopskrbnih vodova, crpnih i precrpnih stanica, kao i
vodosprema izvan gradevnih podrucja utvrdenih Prostornim planom, odvijat ¢e se u skladu sa
posebnim uvjetima Hrvatskih voda.

Trase glavnih i opskrbnih cjevovoda moraju se &tititi sanitarnim koridorom Sirine 5 m sa svake
strane od osi cjevovoda, a za svako uredivanje prostora u tom koridoru potrebna je prethodna
suglasnost nadleznog tijela vodoprivrede.

(4) U cilju efikasne protupozarne zastite, potrebno je osigurati dovoljne koliine vode iz
javnog vodoopskrbnog sustava, te izvesti vanjsku hidrantsku mrezu koju €ine nadzemni
hidranti. Raspored protupozarnih hidranata odredit ¢e se idejnim projektom a ovisit ¢e o
protupozarnim propisima i rasporedu i znaCaju pojedinih gradevina unutar planiranih
prostornih cjelina.

(5) Do izgradnje vodoopskrbne mreze omoguéava se gradnja vlastitih cisterni za vodu na
gradevnoj Cestici, koristenje kiSnice, odnosno koristenje cisterni za vodu za opskrbu pitkom
vodom.

(6) Moguca su odstupanja od prikazanog rieSenja vodoopskrbnih objekata, radi uskladenja
s preciznijim geodetskim izmjerama te tehnoloskim inovacijama i dostignuc¢ima, koja se nece
smatrati izmjenama Urbanistickog plana.



5.3.3 Odvodnja otpadnih voda

Clanak 24.
D RjeSenje odvodnje otpadnih voda prikazano je u grafickom dijelu elaborata
Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 2.2 ,Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda“ u
mjerilu 1:2000.

2) Za turisticko naselje kao optimalni sustav je odabran razdjelni sustav s uredajem za
pro€is¢avanje. Sve ku¢anske otpadne vode se putem kolektora odvode prema lokaciji uredaja
za procis¢avanje a potom ispustaju u tlo. Oborinske vode se, putem kracih kanala (otvorenih
ili zatvorenih) ispustaju direktno u tlo. Glavni kolektor fekalne kanalizacije je planiran u
prometnoj povrsini putem kojeg se otpadne vode odvode dalje u mrezu do uredaja za
proc€iS¢avanje koji se nalazi izvan obuhvata Urbanisti¢kog plana. Na planirani sustav potrebno
je prikljuciti sve gradevine, odnosno planirane sadrzaje.

(3)Kanalizacija se u pravilu izvodi kroz prometnice, odnosno prikljuéni spojevi gradevina kroz
pristupne putove. Sve gradevine na kanalizacijskoj mrezi izvode se sukladno propisima kojima
je regulirano projektiranje i izgradnja ovih gradevina.

(4) Upustanje otpadnih voda u sustav javne kanalizacije uvjetuje se njihovom
predobradom na razini ku¢ne otpadne vode (proCiS¢avanje od ulja i masti, kiselina, luzina i
opasnih tekucina ).

(5) Otpadne vode iz kuhinja restorana i drugih ugostiteljskih objekata u kojima se vrSi
priprema hrane trebaju se procistiti predtretmanom (mastolov i taloznica) prije ispustanja u
javni sustav sanitarne odvodnje.

(6) Svaka gradevina mora imati osiguran priklju¢ak na javni sustav odvodnje. Kuéni
prikljucci se izvode kroz pristupne putove do gradevne Cestice ili na drugi odgovarajuci nacin.

(7 Do realizacije sustava javne odvodnje sa uredajem za pro€iS¢avanje mogucéa je
realizacija pojedinacnih objekata sa prihvatom otpadnih voda u vodonepropusne sabirne jame
i odvozom prikuplienog efluenta putem ovlastene osobe ili izgradnja objekata s ugradnjom
uredaja za procCiSc¢avanje sanitarnih otpadnih voda i ispustanjem prociséenih sanitarnih
otpadnih voda u prirodni prijemnik, a sve ovisno o koli€ini otpadnih i uvjetima na terenu.
PovrSina vodonepropusne sabirne jame se ne obraCunava u ukupnu gradevinsku (bruto)
povrsinu gradevine. Nakon izgradnje sustava javne odvodnje toga dijela naselja obvezno je
prikljuCenje gradevine na sustav javne odvodnje.

(8) Prilikom izgradnje sabirnih jama potrebno je:
- da jama bude izvedena kao nepropusna za okolni teren
- da se locira izvan zastithog pojasa prometnice
- da od susjedne gradevne Cestice bude udaljena minimalno 3,0 m
- da joj se omoguci kolni pristup radi Ci¢enja

U konacnoj fazi izgradnje kanalizacijskog sustava moguce je koristenje prociS¢enih otpadnih
voda u poljoprivredi, odnosno koristenje mulja sa uredaja za procCiS¢avanije, jer se zahtjeva
visok stupanj (bioloski) procis¢avanja.

(9) Oborinske vode dolaskom na tlo poniru u podzemlje ili otje€u po povrsini do recipijenta.
Oborinske vode koje nisu zagadene odnosno vode s krovova gradevina i otvorenih dijelova
gradevne Cestice mogu se u pravilu izravno ispustati u prirodni prijemnik (teren) putem upojnih



povrsina unutar gradevne Cestice, bez prethodnog procis¢avanja i na nacin da se ne ugroze
okolno zemljiSte i gradevine. Iste vode mogu se koristiti za potrebe zalijevanja, navodnjavanja
i dr. Oborinske vode sa parkiralista i drugih manipulativnih povrSina, koje mogu biti zagadene,
moraju se prije upustanja u tlo ili more provesti kroz separatore ulja i masti.

(10) Ispustanje prociscenih otpadnih voda u podzemlje dozvoljeno je uz uvjet da je
osigurano neizravno ispustanje putem upojne gradevine sa procjedivanjem kroz zemlju ili
potpovrsinske slojeve bez ugrozavanja okolnih objekata i povrsina.

(11) Polozaj cjevovoda odvodnje je odreden orijentacijski. Dimenzioniranje kanalizacijske
mreze fekalnih i oborinskih voda odrediti ¢e se na osnovi hidraulickog proracuna u fazi izrade
projektne dokumentacije. Moguc¢a su odstupanja u pogledu rjeSenja sustava odvodnje, radi
uskladenja s preciznijim geodetskim izmjerama te tehnoloskim inovacijama i dostignuéima,
koja se neCe smatrati izmjenama ovog Urbanisti¢kog plana.

5.3.4 Uredenje voda i zastita vodnog rezima

Clanak 25.

D Utvrduje se obveza ishodenja vodopravnih uvjeta u postupku dobivanja lokacijske
dozvole ili odgovaraju¢eg odobrenja za gradenje sukladno zakonu za sve gradevine, odnosno
za sve gradevine uz Cesticu javnog vodnog dobra ili uz objekte obrane od poplava, a sve u
skladu sa Zakonom o vodama. Vodopravne uvjete izdaju Hrvatske vode. Vodopravnim
uvjetima odreduju se uvjeti kojima mora udovoljavati dokumentacija za gradenje novih i za
rekonstrukciju ili zamjenu postojecih gradevina, a koje mogu trajno, povremeno ili privremeno
utjecati na promjenu vodnog rezima.

Gospodarenje i koristenje voda

Clanak 26
D Na podrucju obuhvata UrbanistiCkog plana nema registriranog koristenja vode,
osim onog za potrebe vodoopskrbe.

(2) Potrebno je postivati Pravilnik o uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zaStite
izvorista

(NN 66/11147/13), kao i Pravilnik kojim su propisane zabrane po pojedinim zonama sanitarne

zastite, u ovom UPU za |V zonu sanitarne zastite.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 27.
(1) Zastitne zelene povrsine obuhvacaju zastitno zelenilo uz planirano parkiraliste te povrsine
koje se planiraju za ozelenjavanje uz prometne povrsine i obodno uz obuhvat urbanisti¢kog
plana.

(2) Zastitne zelene povrsine imaju funkciju zastite tla od erozije, zastite naselja i drugih zona
te pridonose krajobraznim vrijednostima podrucja i poboljSanju mikroklimatskih i ekoloskih
uvjeta. Zastitne zelene povrSine potrebno je hortikulturno urediti sadnjom novog zelenila u
pravilu autohtonim raslinjem i vrstama.

3) Uvjeti uredenja zelenih povrsina su sljededi:
- potrebno je urediti, oblikovati i odrzavati zelene povrsine,



- prilikom ozelenjivanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste a eventualne
postojece elemente autohtone flore saduvati u najve¢oj mogucéoj mjeri te integrirati
u krajobrazno uredenje,

- ocCuvati u najve¢oj mogucéoj mjeri postojeée krajobrazne vrijednosti,

- oCuvanje postoje¢ih suhozidova, meda i drugih vrijednih ljudskih zahvata u
krajobrazu,

- zelene (upojne) povrdine se mogu uredivati gradnjom pjeSackih staza, vidikovaca,
odmorista i sl.

(4)Unutar zelenih povrSina moguce je vodenje komunalne infrastrukture kao i gradnja
infrastrukturne mreze i gradevina.



7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO - POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

7.1 Mjere zastite prirodnih vrijednosti

Clanak 28.
(1) Na podru¢ju obuhvata Urbanistickog plana ne nalaze se prirodne vrijednosti zasticene
temeljem Zakona o zaédtiti prirode (NN 80/2013), ali se dio obuhvata nalazi uz zastiéeno podrucje
prirode Znacajni krajobraz ProloSko blato. Podrucje se ureduje na nacin da se o€uvaju karakteristicna
prirodna obilieZja te da se planirani zahvati ukomponiraju u prirodnu konfiguraciju podrucja.

Sukladno Uredbi o ekoloSkoj mrezi (NN 124/2013 i 105/2015) obuhvat predmetnog UPU-a ne
nalazi se unutar podrucja ekoloske mreze znacajne za vrste i staniSne tipove HR2000932-
Prolo3ko blato.

Za zahvate planirane ovim predmetnim planom koji mogu imati znac¢ajan negativan utjecaj na
cilieve oCuvanja i cjelovitost podrucja ekoloske mreze, sukladno Zakonu o zastiti prirode (NN
80/2013) i Pravilniku o ocjeni prihvatljivosti za ekoloSsku mrezu (NN 164/2014), provodi se
ocjena prihvatljivosti za ekoloSku mrezu.

(2) Temeljem ¢lanka 21. Zakona o zastiti prirode (NN 80/2013), Ministarstvo zastite okoliSa i
energetike utvrduje slijedece uvjete zastite prirode:

- sve zahvate planirati na nacin da se sprijeCi mogucénost negativhog utjecaja na
zasti¢eno podrucje Znacajni krajobraz Prolosko blato i podrucje ekoloSke mreze,
a radnje kojima se mogu narusiti svojstva zbog kojih je Zna&ajni krajobraz Prolosko
blato proglasen zasticenim nisu dozvoljene,

- voditi racuna da izgradnja gradevinskih podrucja ne uzrokuje gubitak rijetkih i
ugrozenih staniSnih tipova te gubitak stanista strogo zasti¢enih zasti¢enih biljnih i
Zivotinjskih svojti,

- prilikom planiranja i uredenja gradevinskih zona koristiti materijale i boje
prilagodene prirodnim obiljeZjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi,

- sve planirane gradevine smjestiti $to dalje od granice zasticenog podrudja,

- pri odabiru novih trasa infrastrukturnih koridora voditi rauna o prisutnosti
ugrozenih i rijetkih staniSta i zasti¢enih i/ili ugrozenih vrsta flore i faune,

- ne dozvoliti da planirani zahvati u prostoru negativnho utje€u na krajobrazne
vrijednosti prostora,

- sve zahvate planirati na nacin da se u najvecoj mogucoj mjeri prilagode i uklope u
postojeCe prirodno stanje podrucCja i u najvecoj mogucoj mjeri oCuva postojeca
vegetacija,

- oCuvati bioloSke vrste zna€ajne za stanisSni tip, ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme,

- prilikom ozelenjivanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a eventualne
postojece elemente autohtone flore saCuvati u najvec¢oj moguéoj mjeri te integrirati
u krajobrazno uredenje,

- Stititi podrucja prirodnih vodotoka kao ekoloski vrijedna podrudja te sprijeciti njihovo
oneciscéenje,

- oCuvati u najvecoj mogucoj mjeri postojece krajobrazne vrijednosti,

- osigurati proCiSCavanje svih otpadnih voda prikljuCivanjem na sustav javne
odvodnje ili organizirati uredaje za prociS¢avanje otpadnih voda unutar obuhvata
Plana,

- osigurati odvojeno prociS¢avanje otpadnih voda sa parkiraliSnih i manipulativnih
povrsina (preko separatora ulja i masti)



- prociS¢avanje voda osigurati do minimalno Il stupnja prociS¢avanja.

3 Za zahvate planirane ovim predmetnim planom koji mogu imati znaCajan negativan
utjecaj na ciljeve o€uvanja i cjelovitost podrucja ekolodke mrezZe, sukladno Zakonu o zastiti
prirode (NN 80/2013) i Pravilniku o ocjeni prihvatljivosti za ekoloSku mrezu (NN 164/2014),
provodi se ocjena prihvatljivosti za ekoloSku mrezu.

7.2 Mjere zastite kulturne bastine

Clanak 29.
D Predmetno podrucje i njegova okolica okruzeni su veéim brojem arheoloskih lokaliteta
(prapovijesni tumuli tzv. gomile, ostaci prapovijesnog naselja na sjevernom dijelu). Posebno se isti¢e
veca skupina gomila iznad same ceste gdje nikakva gradnja nije moguca jer se radi o najvaznijem
lokalitetu takve vrste na Sirem podrudju.

Ukoliko se pri izvodenju bilo kojih gradevnih intervencija unutar obuhvata predmetnog Plana, naide
na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je, u skladu s posebnim propisima
(Zakon o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara), prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti
nadlezno javnopravno tijelo (Konzervatorski odjel u Imotskom) radi uvida i dokumentacije te
odredenja sustava zastite i moguce prezentacije.

(2) Terenskim pregledom nadleZznog konzervatora na podruéju predmetnog obuhvata
utvrdeno je postojanje vise prapovijesnih arheoloskih struktura. Rije¢ je o kamenim gomilama
tj. Tumulima i ostacima suhozida koji stoje u neposrednoj vezi s njima. Evidentirano ja pet
tumula i Cetiri suhozida. Njihove pozicije su ozna¢ene na geodetskoj podlozi na kojoj je izraden
Urbanisticki plan u mjerilu 1:2000.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 30.
D) Na podrucju UrbanistiCkog plana predvida se organizirano prikupljanje komunalnog
otpada i odvozenje na opcinsko odlagaliSte komunalnog otpada, odnosno u Zupanijski centar
za zbrinjavanje otpada Sibensko kninske Zupanije.

(2) Primarna selekcija otpada vrsit e se na mjestu nastanka otpada, pa ¢e se u tom cilju
na javno prometni povr§inama osigurati prostori za postavljanje kanti/kontejnere za razliCite
vrste otpada (komunalni otok). Komunalni otok planira se ha ulaznom dijelu u zonu (1S), treba
biti lako kolno pristupacan s javne prometne povrSine i postavljen na udaljenosti od najmanje
5,0 m od susjedne mede te zaklonjen od izravhoga pogleda s ulice. Takoder ne smije
ugrozavati koriStenje okolnog prostora niti ugrozavati krajobrazne i urbane vrijednosti
podrucja.



9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 31.
D Na podrucju obuhvata UrbanistiCkog Plana ne smiju se obavljati zahvati u prostoru,
uredivati ili koristiti zemljiSte, te graditi gradevine koje bi mogle svojim izvodenjem, postojanjem
ili uporabom ugrozavati Zivot, rad i sigurnost ljudi i imovine, odnosno vrijednosti okolisa ili
narusavati osnovna obiljezja krajobraza.

2) Mijere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ provodit ¢e se zastitom tla, voda i
zraka od zagadenja i drugim mjerama sukladno posebnim propisima.

9.1 Zastita zraka

Clanak 32.
D) U skladu s posebnim propisima potrebno je djelovati preventivho kako se zbog
gradenja i razvoja ne bi narus$ila kakvoc¢a zraka, odnosno prekoracile preporuc¢ene vrijednosti
kakvoce zraka.

(2) Pravne i fiziCke osobe vlasnici i/ili korisnici izvora oneciS¢enja zraka duzni su:
- prijaviti izvor koji onecis¢uje zrak kao i svaku njegovu promjenu (rekonstrukciju)
uredu drzavne uprave nadleznom za poslove zastite okoli$a;
- osigurati redovito pra¢enje emisija iz izvora i voditi o tome oCevidnike;
- redovito dostavljati ove podatke u katastar oneciS¢avanja okoliSa.

9.2 Zastita od buke

Clanak 33.
D) Opcina Lokvi€ici te pravne i fizicke osobe - gradani koje obavljaju djelatnost duzni su
provoditi zastitu od buke u skladu sa Zakonom o zastiti od buke.

(2) Potencijalni izvori buke na podrudju turistickog naselja su:
- ugostiteljsko turistiCke djelatnosti (posebno restorani i barovi),
kolni promet.

(3)Ozelenjavanjem podrucja uz prometnice smanijit ce se buka od kolnog prometa.

9.3 Zastita voda i tla

Clanak 34.
(2) Obvezno je rijesiti odvodnju fekalne i oborinske kanalizacije na nacin da se ne ugrozava
okoli§. Potrebno je ugraditi uredaje odgovaraju¢eg stupnja prociS¢avanja fekalnih otpadnih
voda, te pjeskolove i mastolove na oborinskim kolektorima prije ispusta u prirodni prijemnik.

(2) Na gradiliStu postaviti prijenosne sanitarne objekte te njihov sadrzaj zbrinjavati na
propisani nacin. Potrebno je redovito kontrolirati ispravnost mehanizacije kako bi se sprijecilo
nezeljeno curenje goriva (maziva) u tlo.



9.4 Mjere zastite od pozara

Clanak 35.

(1) Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gasenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreZza mora se, ukoliko ne
postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza.

(2) Dosliedno se pridrzavati vazeée zakonske regulative i prijedloga tehnic¢kih i
organizacijskih mjera iz Procjene ugrozenosti od pozara Opcine Biskupija.

(3) Kod projektiranja gradevina za koje ne postoje hrvatski propisi primijeniti odgovarajucée
inozemne propise kao priznata pravila tehni¢ke prakse.

Prilikom donoSenja Urbanistickog plana:
- Zakon o zastiti pozara (NN 92/10),
Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN 108/95 i 56/10),
Zakon o eksplozivnim tvarima (NN 178/04, 109/07 i 67/08),
Pravilnik o zapaljivim teku¢inama (NN 54/99),
Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu (NN 117/07),
Pravilnik o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom (NN 93/98, 116/07
i 14/08),
Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03),
Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN 08/06),
Pravilnik o temeljnim zahtjevima za za$titu od poZara elektroenergetskih
postrojenja i uredaja (NN 146/05),
Pravilnik o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata (NN 100/99),
Pravilnik o zastiti od pozara u skladistima (NN 93/08),
Pravilnik o otpornosti na poZar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju
zadovoljiti u slu€aju pozara (NN 29/13 i 87/15),
Pravilnik o uvjetima i nalinu provedbe sigurnosnih mjera kod skladiStenja
eksplozivnih tvari (NN 26/09, 41/09 i 66/10),
Pravilnik o uvjetima i naCinu proizvodnje eksplozivnih tvari (NN 55/99),
Pravilnik o zastiti Suma od pozZara (NN 33/14),
Pravilnik o zahvatima u prostoru u postupcima donoSenja procjene utjecaja
zahvata na okoli§ i utvrdivanju objedinjenih uvjeta zastite okoliSa u kojima
Ministarstvo unutarnjih poslova odnosno nadlezna policijska uprava ne sudjeluje u
dijelu koji se odnosi na zastitu od pozara (NN 88/11),
Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86).

9.5 Mjere zastite i spasSavanja

Clanak 36.
(2) UrbanistiCki plan uredenja izraden je u skladu sa ,Zahtjevima zastite i spaSavanja u
propisane tim zahtjevima Cijom ¢e se implementacijom umanijiti posljedice i u€inci djelovanja
prirodnih i antropogenih katastrofa i velikin nesre¢a po kriticnu infrastrukturu te povecati
stupanj sigurnosti stanovniStva, materijalnih dobara i okolisa.

(2) Zahtjevi zastite i spaSavanja odnose se na ugroze po stanovnistvo i materijalna dobra na
podru¢ju Opcine Biskupija, te su podijeljene prema moguc¢im opasnostima i prijetnjama
koje mogu izazvati nastanak katastrofe i velike nesrece.



(3)U cilju implementacije planiranih mjera u urbanisticki plan uredenja, kako bi se umanijile
posljedice i u€inci djelovanja prirodnih i tehni¢ko — tehnoloskih katastrofa i velikih nesre¢a te
povecao stupanj sigurnosti stanovnidtva, materijalnih dobara i okolida, pri izradi i donoSenju
urbanisti¢kog plana potrebno je primjenjivati odredbe vazecih zakona i pravilnika, osobito:
1. Zakon o sustavu civilne zastite (,Narodne novine* br. 82/15)
2. Pravilnik o metodologiji za izradu procjena ugrozenosti i planova zastite i spaSavanja
(,Narodne novine“ br. 30/14 i1 67/14)
Odredbom ¢lanka 6. stavka 3. citiranog Pravilnika jedinice lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave u posebnom izvatku iz Procjene ugrozenosti stanovnistva,
materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i velikin nesreca, naslovljenom
kao ,Zahtjevi zastite i spaSavanja u dokumentima prostornog uredenja“ utvrduju i
propisuju preventivne mjere Cijom ¢e se implementacijom umanijiti posljedice i udinci
djelovanja prirodnih i tehni¢ko — tehnoloskih katastrofa i velikih nesre¢a te povecati
stupanj sigurnosti stanovnistva, materijalnih dobara i okolisa.

3. Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (,Narodne novine“ br. 29/83, 36/85 i 42/86)

4. Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (,Narodne novine® br. 69/16)

5. Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima sustava javnog uzbunjivanja stanovnistva (,Narodne
novine“ br. 69/16)

6. Uredba o sprjeCavanju velikih nesrec¢a koje uklju€uju opasne tvari (,Narodne novine*
br. 44/14)

7. Zakon o prostornom uredenju(,Narodne novine“ br. 153/13) i Zakon o gradnji
(,Narodne novine* br. 153/13)

8. Zakon o zastiti okoliSa (,Narodne novine* br. 80/13, 153/13 i 78/15)

Zastita od poplave (bujice)

Clanak 37.
D) Na predmetnom podrucju nema izrazenih buijica.

Zastita od potresa

Clanak 38.
D U procesu planiranja, pripreme i provodenja potrebnih mjera zastite i spasavanja ljudi
i materijalnih dobara od posljedica potresa na podru¢ju obuhvata Urbanistickog plana,
potrebno je voditi raCuna o tipovima gradevina, moguc¢im stupnjevima oSstecenja i
kvantitativnim posljedicama koje se mogu oclekivati za predvidivi maksimalni intenzitet
potresa.

(2) U svrhu efikasne zastite od potresa potrebno je konstrukcije svih gradevina planiranih
za izgradnju uskladiti sa zakonskim i pod zakonskim propisima za predmetnu seizmi¢ku zonu.
Za podrucja u kojima se planira izgradnja vecih stambenih i poslovnih gradevina, potrebno je
izvrsiti geomehanicko ispitivanje terena kako bi se postigla maksimalna sigurnost konstrukcija.

3 Potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske putove i potrebno je
omoguciti nesmetan pristup svih vrsta pomo¢i u skladu s vazeéim propisima o zastiti pozara,
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti.

(4) Gradevine drustvene, Sportsko — rekreacijske, zdravstvene i sli€ne namjene koje Kkoristi
vedi broj razli¢itih korisnika, te javno prometne povrsine moraju biti gradene na nacin da se
sprijeCi stvaranje arhitektonsko — urbanistickih barijera.



(5) Kao preventivna mjera zastite od potresa, zona uruSavanja zgrade ne smije zahvacati
kolnik ceste. Zona uruSavanja oko zgrade iznosi pola njene visine (H/2).

(6) Medusobni razmak objekata moze biti i manji od navedenog u stavku 8. ovog €¢lanka
pod uvjetom da je tehni¢kom dokumentacijom dokazano:
- da je konstrukcija objekta otporna na ru$enje od elementarnih nepogoda,
- da u slu€aju ratnih razaranja rusenje objekta nece u ve¢em opsegu ugroziti zivote
ljudi i izazvati oSteCenja na drugim objektima.

Zastita od suse

Clanak 39.
D) Zastitu u slu€aju suse moguce je osigurati uz pravovremeno i racionalno koristenje
vodenih resursa, pogotovo onih vezanih uz koristenje pitke vode, da bi se opasnost od suse
svela na najmanju mogucu mjeru.

(2) U skladu s mjerama zastite od suse i smanjenja eventualnih Steta potrebno je sagledati
mogucnost koristenja raspolozivih kapaciteta vode u vodovodnoj mrezi, bunarima i cisternama.

9.6 Mjere za sprjec¢avanje arhitektonskih barijera

Clanak 40.
(2) RjeSenjem svih otvorenih povrSina i gradevina treba omoguciti kretanje osoba
smanjene pokretljivosti, dakle bez arhitektonskih barijera. U slu¢aju da na pojedinim pravcima
nije moguce rjeSenje bez arhitektonskih barijera, tada je obvezno osigurati alternativni pristup
podrucju.

10. MJERE PROVEDBE URBANISTICKOG PLANA

10.1 Ostale mjere provedbe
Clanak 41.
Q) Za izdavanje odobrenja za gradenje na uredenoj gradevnoj Cestici potrebno je:

- do izgradnje javnog sustava odvodnje otpadnih voda, otpadne vode iz gradevina
mogu se upustati u propisane sabirne jame koje se prazne pa do njih, odnosno do
odredene udaljenosti mora biti omogucen pristup autocisterni. Do izgradnje javnog
sustava odvodnje otpadnih voda, za odvodnju otpadnih voda moguca je gradnja
vlastitog odgovarajuéeg uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda,
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